Tinnye Kizség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
3/2018. (11.16. ) tnkormanyzati rendelete
az Onkorminyzat tulajdonaban Allo lakdsok és nem lakis céljira szolgidlo helyiségek
hasznositasanak, valamint a lakasgazdalkodas szabalyairél

Tinnye Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdaban kapott fethatalmazas alapjan, a lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993,
évi LXXVIIL 8rvény 34. § (1) bekezdésében és 36. § (2) bekezdésében kapott {eladatkdrében
eljarva, Tinnye Kézség Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek hasznositasanak, valamint lakdsgazdalkodas szabdlyaird! a kovetkezo
rendeletet alkotja

L. Fejezet: A rendelet hatalya ¢és célja
1. A rendelef hatilya

1. § A rendelet targyi hatalya kiterjed Tinnye kézség valamennyi dnkorményzati tulajdonu
lakasdra és az dnkormanyzati tulajdonban 1évd nem lakds céljara szolgald helyiségekre,
valamint az dnkormanyzat altal bérelt olyan helyiségekre, amelyek tovabbi bérbe adasat annak
tulajdonosa engedélyezte.

2. A rendelet célja, a tulajdonosi jogok gyakorlasa
2. § (1) A lakasok és helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat az
Onkormanyzat Képviselé-testiilete gyakorolja az ¢ rendeletben foglaltak szerint.
(2) A bérbeaddi jogokat atruhazott hataskdrben a polgdrmester gyakorolja.
(3) Az elidegenités lebonyolitasaval kapesolatos feladatokat a Pilisjaszfalui Kéz6s
Onkormaényzati Hivatal Tinnyei Kirendeltsége (a tovabbiakban: Hivatal) latja el.
(4) Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az elidegenitéssel kapcsolatos feladatok cllatasaval
- kiilon megallapodassal — mas szervezetet is megbizhat.
(5) A lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban:
Lakastorvény) és az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrél
57010 torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az irdnyadok.

II. Fejezet: A lakasok és helyiségek tipusai, a vagyonhasznositas formai

3. A lakasok és helyiségek tipusai
3. § Az onkormanyzati tulajdonu bérlakdsok felsorolasat az e rendelet 1. mellékiete, az
dnkormanyzati tulajdonu, a nem lakascélt helyiségeket felsorolasat az e rendelet 2. melléklete
tartalmazza,

4. A vagyonhasznositas formai

4. § (1) Az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok (a tovabbiakban: bérlakds) és onkormanyzati
tulajdonti, nem lakascéld helyiségek (a tovabbiakban: nem lakdscéli helyiségek)
hasznositasanak elsédleges formdja a bérbeadas, masodlagos forméja az elidegenités.

(2) Az dnkormanyzati tulajdonil intézmények helyiségeinek hasznositasa az intézményi
szervezeti és mitkddési szabalyzataban, valamint hasznalati szabalyzataban foglalt eldirasok
szerint torténik.



111. Fejezet: Az nkormanyzati tulajdont bérlakasok
5. Bérbeadisra vonatkozo szabilyok

5. § (1) Onkormanyzati bértakast piaci alapon lehet hasznositani,

(2) A bérbeadas mindig hatarozott iddre vagy feltétel bekdvetkezéig, illetve hatdrozatlan 1ddre
torténhet.

(3) A bérlakas bérletére benytjtott palyazattal az igénylo koteles sajat, valamint vele egyiitt ¢l6
vagy egyiitt kdltoz6 személyi adatait, lakcimét k6z6Ini. A személyes adatok a bérleti szerz0dés
megkdtéséhez hasznalhatok fel, a Lakédstorvény szerinti tovabby felhaszndlason tal az adatokat
kiadni, mas célra felhasznalni nem lehet.

6. § (1) A bérlakas piaci alapon, palyazat 04jan adhato bérbe. A palyazat Kiirdsarol — a lakas
megliresedése esetén — a polgdrmester gondoskodik, a palydzatokat a polgdrmesterhez cimezve
kell benytjtani.
(2) Elényben kell részesitent azt a palyazot, aki:

a) az e rendelettel megdllapitott bérleti dij legalabb 6tszordsét kaucioként egy Osszegben

elére megfizeti,

b) a bérlakas vagy annak egy részének felujitasatl sajat koliségére vallalja,

¢) az 6nkormanyzati intézményekben jogviszonyban allé dolgozot.
(3) A beérkezd palyazatokat a Hivatal az e rendeletben foglaltak szerint rangsorolva terjeszt a
polgarmester elé, aki dont a bérlé kijelolésérol. A bérleti szerzddést a palyazat nyertesével az
Onkormanyzat nevében a polgarmester k&ti meg,
(4) A bérlakas elidegenitése a bentlakd bérlé javara csak a Képviseld-testiilet mindsitett
tobbséget igényld hatdrozata alapjan és csak értékbecsld dltal megdllapitott forgalmi értéken
tdrténhet.

6. A bérleti szerzddés tartalma

7. 8§ (1) A bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:
a) a szerzddo felek megnevezését és cimét,
b) a bérlet jogeimét,
¢) a bérlakas helyrajzi szamat, cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és egyéb
helyiségeinek, tovabba a lakashoz tartozd — lakason kiviili — helyiségeinek, valamint a k6zos
hasznalatra szolgald helyiségeknek a felsorolasat,
d) a lakas egyéb lényeges adatait, a bérlet 1ényeges feltételeit,
¢} a bérieti jogviszony létrejottének idejét és idotartamat (a bérleti jogviszonyt megsziintetd
feltételt),
f) a lakéasba a bérlovel egylitt koltsz6 személyek nevét, személyi adatait,
g) a bérbeadd és a bérld épiilettel, lakdssal, valamint a kozds hasznélatra szolgdld
helyiségekkel és teriiletekkel, tovabba a bérlé lakdshasznédlatdval kapcsolatos az e
rendeletben részletezett feladatait, jogait és kotelezettségeit ideértve a bérbeaddi
hozzajarulashoz kotott bérldi intézkedéseket, tovabba azok e rendelet szerinti tilahmait,
h) a lakbér mértékét, a megvaltoztatasara vonatkozo szabalyokat,
1) a bérbeado és a bérld feleldsségét, a bérld kotelezettségszegésének jogkdvetkezményeit,
) a bérbeador felmondas egyéb Iényeges szabalyait,
k) a felek egyéb — az e rendelet és a Lakastdrvény eldirasai alapjan létrejdtt —
megallapodasait.
(2) A lakbér megfizetésére a bérbeado legfeljebb 2 honapra adhat haladékot, részletfizetés csak
a hatralékra engedélyezhetd, maximum 1 éves iddtartamra.



7. A lakds birtokba adasa, lakas visszaadisa

8. § (1) Bérleti szerzddés aldirasat kovetéen hdarom munkanapon beldl a bérlakast
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotban kell a bérlo részére birtokba adni.
(2) Ha a bérld a bérlakas atadasakor véllalja, hogy a bérlakast rendeltetésszerd hasznalatra maga
teszi alkalmassa, abban az esetben a felmeriilt kohiségeit egy Osszegben vagy bérbeszamitas
utjan kell megtériteni,
(3) A bérlakas — Bérlo részére 1orténd - atadasakor (birtokba adds) jegyzokonyvet kelt felvenni,
rogzitve abban az ¢ § (4) bekezdésében foglaltakat. A birtokba adasrdl készitett
jegyzdkonyvet a bérbeadd ¢és a bérld irja ala. A bérbeadd a bérlakds rendeltetésszerl
hasznalatat, valamint a bérld dltal a szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente
a helyszinen ellenérzi. Az ellendrzést a vagyonkezeldr feladatokat elldto Hivatal pénziigy:
csoportja végzi,
(4) A jegyzbkOnyvnek tartalmarznia kell:
a) a bérlakas allagara vonatkozo legfontosabb megallapitasokat,
b) a bérlakas berendezések és tartozékok leltarat, altapotat, kéziizemi orak allasat,
¢) a k6z6s udvar, kert hasznalata esetén az 0j bérld hasznélati jogosultsaganak terjedelmét,
d) a bérlakas rendeltetésszerii hasznalata érdekében a bérld altal vallalt feladatok régzitését,
¢s a koltségek bérbeadd dltal vallalt megtéritésének modjdt s feltételeit,
e) az éplilette] és a kiz0s hasznalatra szolgdld helyiségekkel Gsszefligpd - a tdrvényben nem
szabalyozott - bérbeadd és bérls altal vallalt kotelezettségeket és jogosultsagokat, ideérive a
karveszeély viselés feleldsségél is.
(5) K6zos udvar, kert hasznalata esetén a birtokba adashoz a tébbi bérldt is meg kell hivni.
(6) A szerzodés megsziinésekor a bérlé koteles a bérlakast tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban a kezeldnek visszaadni. A bérlakds atadasakor, valamint atvételekor
(leadasakor) a lakas berendezésérdl és egyéb felszerelési targyaird! leltart kell felvenni. A
jegyzokonyv és a leltdr a bérleti szerz6dés és az annak megsziintetésérdl sz6l6 megallapodds
kotelezd mellekletét képezi.

8. A bérbeado és a bérld kitelezettségei
9. § A bérbeadd és a bérld kitelezettségeit a Lakastdrvény rogziti.
9. A lakas atalakitasa, korszerisitése

10. § (1) A bérbeadd — a bérld erre iranyuld kérelmére — hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld
sajatkoltségére a bérlakast atalakitsa, korszerlsitse, és annak koltségeit, tovabba a koltségek a
bérbeadod altal e jogeimen elismert részét bérbeszamitas Gtjan lelakja.

(2) A bérbeado hozzdjarulasat csak az altala —a munkalatok jellegétdl fiiggden — bekért miiszaki
leiras és tervdokumentacio ismeretében, és csak akkor adhatja meg, ha a benyujtott tervek a
vonatkozd jogszabalyi eldirasoknak megfelelnek. A hozzajaruldas megadésaval egyidejiileg
felek megdallapodéast kotnek a kdltségek bérbeszdmitas Gtjan torténd megosztasardl. Ennek
soran a bérbeadd csak a bérlakds rendeltetésszeri haszndlatra torténd alkalmassa tételéhez
szilkséges mértek (i koltségek megtéritését vallalhatja.

(3) Ha a bérlé az (1) bekezdés szerinti munkdlatokat bérbeadoi hozzajarulas és hatdsagi
engedély(ek) nélkiil végzi el, kbltségei részleges megtéritésére sem tarthat igényt, és a bérbeadd
kotelezheti az eredeti allapot — sajat koltségén torténd — helyredllitésara.

(4) Ha a bérbeadd a (2) bekezdés szerint hozza benyijtott dokumentumok alapjan 60 napon
beliil nem nyilatkozik, gy hozzédjarulasat megadottnak kell tekintent.



19. Tarsbérlet tilalma
11. § Az o6nkormanyzati bérlakdsokra tarsbérlet nem 1éesithetd.
11. Befogadas az nkormanyzati bérlakiasba

12, § (1) A bérld a bérlakdsba mas személyt - kiskort pyermeke, kivételével - csak a bérbeadd
elozetes irdsbeli hozzdjarulasaval fogadhat be.

(2) A bérbeadd - a bérld irasban indokolt kérelmére ¢és annak irdsos befogadoi nyilatkozata
alapjan — hozzdjarulhat ahhoz, hogy a bérld mas személyt is befogadjon a bérlakasba. A bérld
befogadashoz 16rténd hozzajarulas iranti kérelmében meg kell jeldlni a befogadni kivint
személlyel fenndllé esetleges rokoni kapesolatot, a befogadandd (kérelem benyujtasakor)
bejelentett lakcimét, illetve a befogadni kivant személy tulajdonaban vagy hasznalataban 1évé
ingatlan({ok) adatatt.

(3) A bérbeadodi hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinése vagy megszlintetése esetén az altala befogadott személy clhelyezési igény és
kartalanitds nélkll koteles a lakdsbol (a volt bérlovel egyidejileg) harmine napon beliil
kikoltozni, illetve a bérlé halala esetén harminc napon beliil a lakast elhagyni.

(4) A bérbeaddi hozzajaruldst akkor Iehet megadnti, ha a bérld és a befogadni kivant személy az
e §-ban foglalt feltételeket irdsos nyilatkozatdval tudomasul veszi.

(5) Nem adhat6 hozz4jarulds abban az esetben, ha a befogad6 a befogadast indokolni nem tudja,
illetve az indok nem valds, vagy ha a befogadandé személy eddigi magatartasabdl nyilvanvald,
hogy a lakokozdsséget zavarna, vagy a lakas allagat veszélyeztetné, Vissza kell vonni a
hozz4jarulast, ha olyan feltétel kdvetkezik be, amelynek fennalldsa esetén a hozzajarulast meg
kellett volna tagadni.

12. Onkormanyzati lakasok lakbére

13. § (1) A bérlakasok havi lakbérének Gsszegét az e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(2) A lakbér mértékét minden év januar 1. napjatol a Képviseld-testiilet felitlvizsgalja.

(3) A lakbér 6sszegét modositani kell, ha a bérlakés alapteriiletében vagy komfortfokozataban,
illetve a lakbér mértékét ndveld, avagy cstkkentd tényezbkben véltozas kovetkezik be.

(4) A bérbeaddt a bérld részére nyujtott kiilon szolgaltatasokért a jogszabalyban, illetéleg a
bérleti szerzdédésben meghatarozott dij illeti meg.

(5) A bérld részére nyUjtott kiillon szolgaltatdsokat (vizellatds, csatorna haszndlat, giz- és
villamos energia-fogyasztés, telefon, radid- és televizid addk vétele, szemétszallitas) a bérlo a
lakbéren feliil a bérleti szerz6désben meghatdrozottak szerint kiteles megfizetni.

14. § A bérleti szerz6désben meghatarozott berendezési targyak hasznalata ingyenes, de
javitasuk, szlikség szerinti cseréjilk a bérld feladata. A bérlakds elhagyasakor azokat - a
természetes clhasznéalodast figyelembe véve - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
kell a bérbeadonak atadni.

13. A lakashasznalati dij

15. § (1) A bérlakast jogcim nélkiil hasznald a hasznélat ellenértékeként a lakbérrel azonos

Osszegl lakashasznalati dijat fizet.
(2) A lakashasznélati dijat a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 hénap elteltével, a
kétszeresére, Gjabb 2 hénap elteltével a haromszorosara kell emelni.



14. A kaucid

16. § (1) A kaucio arra szolpal, hogy a szerzodésben foplalt kotelezettségek nem teljesitése
esetén a lakas elhagydsakor fennalld tényleges koziizemi tartozisoknak és a sziiksépes
karbantartdsi munkélatoknak részben, vagy cgészben fedezetéiil szolgaljon.

(2) A bérlakds bérletére benymjtott palydzatok kiirdsakor a képviseld-testiilet eseteként dont
kaucié kikotésérol

(3} A kaucidval a bérleti szerz0dés megsziinésekor ¢l kell szamolni, ¢és a fel nem hasznalt
dsszeget a volt bérlének vissza kell adni,

15, Lakasbérlet megsziinése

17. § (1) Ha a bérleti szerzddés barmely okbdl megsziinik, a bérld altal a bérbeado
hozzajarulasaval elvégzett korszerlsilés és dtalakitas koltségeivel a felek elszamolni kitelesek.
(2) Az elszamolas uan fennmaradd Gsszeget csak a bérlakds visszaaddsat kidvetden egy
dsszegben kell megfizetni.

(3) A felek kothetnek olyan megallapodast is, hogy ha a lakast rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmassa a bérbeadd teszi, és az chhez sziikséges dsszeget a kauciobol fedezi, ez esetben
kifizetésre csak a két 6sszeg kiilonbozete kertil.

IV. Fejezet: Az 6nkormanyzati tulajdoni nem lakascéla helyiségek

16. A helyiségbérlet szabalyai

18. § A nem lakéscéla helyiség bérletének 1étrejottére, a felek jogaira és kételezettségeire, a
bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait a jelen §-okban részletezett eltérésckkel kell
alkalmazni.
testiilet altal a nem lakascéljara szolgald helyiségekre vonatkozo hatirozatdban megallapitott
havi bérleti dijat kételes fizetni.
(2) A bérleti dij mértékét minden év janudr 1. napjatdl a Képviseld-testiilet feliilvizsgalja.
(3) A bérleti dij mértékét az alabbi tényezdk cstkkenthetik:

a) a helyiség zajartalomnak kitett teriileten talalhatd,

b) a helyiség alagsorban van,

¢) a helyiségben folytatott tevékenység kozérdekil célt is szolgal,

d) a helyiség olyan épiiletben taldlhato, amelyhez kdzos udvar tartozik.
20. § (1) A megliresedett vagy Gjonnan létesiilt helyiség bérleti jogat meghirdetett palyazat Gtjan
lehet megszerezni. A palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:
a) a helyiség cimét, alapteriiletét, mlszaki adatait,
b) a helyiség bérletéért a bérbeado altal megjelslt legalacsonyabb bérleti dijat,
¢) a licitlépesét, ami legaldbb 50 Ft/m?, legfeljebb azonban 150 Ft/m?,
d) a pélydzati ajanlat benyijtasanak modjat, hataridejét, a kotelezden benytjtando
dokumentumok felsorolasat,
) a palyazat elbiralasanak idépontjat.
(2) A palyazati hirdetményt a Hivatal hirdettablajan és a helyben szokdsos modon legalabb 15
napig kell kifliggeszteni.
(3) Nem kell palyazatot hirdetni, ha az (ires helyiséget kozérdek(i célra, vagy csak hatdrozott
idére - maximum 2 évre - kivanja az dnkormanyzat hasznositani. Ez esetben a benyujtott igény
elbiralasarol a Képviseld-testiilet dont. A hatdrozat-hozatal mindsitett tobbséget igényel. A
hatarozott 1dd lejartat kovetben a helyiségre ismételten palyazatot kell kiirni.



21. § (1) Palyazatot az a természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 olyan gazdasagi tarsasag és egyéb szervezet nyujthat be,

a) akinek a miikodéshez sziikséges engedéllyel rendelkezik és cégbirosag bejegyezte,

b) aki vallalja, hogy a bérlet idétartama alatt a helyiségben az igényléskor

feltiintetett tevékenységi korét nem szikiti, illetve attol csak az dnkorményzat

irasbeli hozzajarulasaval térhet el.
(2) Az Onkorményzat nevében a polgarmester azzal kot bérleti szerzodést, aki a legkedvezibb
ajanlatot teszi.
(3) Az érvényesen palyazok korében - azok részvételével - versenytargyalast kell lefolytatni,
ahol a polgarmester altal elézetesen meghatarozott bérleti dijat a licitdlas alsé hataranak kell
tekinteni. Ez alatt a mérték alatt a helyiség-bérleti szerzodés akkor sem kétheté meg, ha kétszeri
meghirdetés ellenére egyetlen palyazo jelentkezik csupéan bérleti szandékaval.

V. Fejezet: Zaro rendelkezések

22. § (1) E rendelet 2018. marcius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Tinnye kozség Onkorményzatdnak
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas célu helyiségeinek bérbeadaséanak
feltételeirdl és bérleti dijainak mértékérdl szold 14/2003. (XI1. 13.) sz. KT. rendelete




Lsz melléklet az onkormanyvzar tillajdondaban allo lakasok és nem lakdys céljdara szolgalo
helyiségek hasznositasanak, valamint a lakasgazddtkoddas szabalyairdl szolé
a 372018 (1116, ) dnkormanyzati rendeletéhez

Tinnye Kozseég Onkormanyzat Képviseld-testiletének 64/2017. (X1. 30))
onkormanyzati hatarozata szerinti megallapitott bérleti dijak:

osszkomfortos lakas esetén 600.- Ft. / m?

Komfortos lakas esetén 400.-Ft / m?

félkomfortos takas esetén 300.- Ft / m?

komfort nélkitli lakas esetén 200.- Ft / m?



