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(1) A jelen rendelet hatilya Tinnye Kozség

Tinnye Kézség Onkormanyzatinak
2000. évi 3. sz. rendelete

£ .

Tinnye Kozség helyi épitési szabslyzatirdl és szabalyozdsi tervérdl

Tinnye Kézség Képel6-testiilete a helyi onkormanyzatokrél szol6 1990. évi LXV tv.
16.§-a és az 1997, évi LXXVIIL torveny 6. § (3) bek. a) pontjaban biztositott
jogkorében, a torvény 8. §-iban foglalt rendezési elvek figyelembe vételével

megalkotja a kdvetkezo helyi épitési szabalyzatot és szabalyozisi terveket
(tovabbiakban: rendelet) az épités helyi rendjének biztositsa érdekében, és annak

alkalmazasat elrendeli.

L. ALTALANOS RENDELKEZESEK

L. §
A rendelet hatdlya

igazgatasi teriiletére (kézponti és egyéb
belteriiletere, valamint kiilterilletére) terjed ki. A helyi épitési szabalyzat az 0Isz4gos
szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi terilletének felhasznalisaval és beépitésével, tovibba a komyezet
termeszeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, valamint az egyes
telkekhez kapcsolodd sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
eléirasokat fogalmazza meg, N '

A telepiilés kodzigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, foldrészletet kialakitani,
épitmények (létesitmények) elhelyezésére ¢pitési telket, épitési teriiletet (kozpark
esetén teriiletet) kialakitani és beépiteni, meglévd épitmeényt vagy épiiletet feljitani,
atalakitani, korszerfisiteni t- és egyéb kozlekedési, tovibba kézmithilézatot ds
dltalaban barmilyen épitményt (létesitményt) tervezmi, kivitelezni é&s elhelyezni,
valamint e célra hatosigi engedélyt adni csak az Orszigos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelmények (tovabbiakban: OTEK), az aéltalinos érvényi egyéb
rendelkezéseknek és hatosagi eldirdsoknak, valamint a jelen rendelet (Helyi Epitési
Szabalyzat) elbirasainak megfelelden szabad.

A rendelet minden természetes és jogi személyre nézve kitelezd eldirasokat tartalmaz,
amely alol az elsd -foku épitési hatosig csak azon a terileten és abban a kérben
biztosithat eseti eltérést, ahol, és amely targyban, arra a rendelet feljogositja.

2. §

A rendelet alkalmazisa

A rendelet elbirdsait az annak mellékletét képezd szabalyozisi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

szabilyzat az egyes épitményekkel, épitési munkikkal és épitési
kapcsolatos  hatdsagi  engedélyezési ehharasokrdl  szolo

A helyi épitési
tevékenységgel



(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(D)

46/1997.(XIL.29.)KTM rendelet 9.§-ban meghatirozott épitési munkik kérét nem
béviti.

Az épitésiigyi hatésag az épitési engedélykérelmek elbiralisa sorin vizsgilja azokat a
szempontokat, melyeket szimara a 46/ 1997.(X11.29.)KTM rendelet kotelezBen
meghataroz.

Azokon a terilletcken, ahol a teriilet felhasznalasa ésivagy epitési Gvezete a
szabalyozasi terveknek megfelelden megvaltozik, telekalakitas és ¢pités csak a
megviltozott eldirdsok szerint engedélyezhetd.

Epitési ill. telekalakitasi engedély a (4) bekezdéstdl eltérden csak akkor adhato,

» ha az epités ill. telekalakitas élet-, egészség-, vagyon- vagy kozbiztonsig miatt
szikséges,

* ha a terv szerinti teriiletfelhasznilas megvalosulasat a kérelmezett allapot nem
akadalyozza, nem teszi koltségesebbé, ill. ha az épittetd vallalja a kartalanitas
nélkiti bontast, egyéb létesitmény is épithetd, de a kartalanitis nélkiili bontasi
kotelezettséget az ingatlan-nyilvéntartasba be kell jegyeztetni.

Azokon a beépitésre szént teriileteken, melyeken 2z épités feltételei (pl.
teritletelokésziteés, kozmiivesités) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.

Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kézteriiletrsl vagy erre a
célra kialakitott, 6nalld helyrajzi szimmal rendelkezd maginutrél, -gépjarmiivel
megkdzelithetd. ‘

A beépitésre szant teriileteken elhelyezendd épitmények és 6ndllo rendeltetési

egysegek, teriletek hasznilatihoz az OTEK 42.§-ban meghatirozott kapacitasa
jarmitarolét, varakozo helyet és a sziikséges rakoddhelyet biztositani kell

3.8

Szabalyozdsi elemek

A belteriileti szabdlyozdsi terviapokon kotelezd és irinyadé szabalyozisi elemek
szerepelnek:

Kdtelezo szabalyozdsi elemek:

~ szabalyozasi-vonal,

— épitési vonal,

— ¢pitési hely hatéara,

— teniletegység hatara, jele és elbirsa (max. szintteriilet-siiriiség),
— ¢pitési Hvezet hatara,

— épitési Gvezetre vonatkozo befrsok,

— belterileti hatar

— beépitésre szint/nem szant teriiletek hatéra,
~ tovabbtervezést igényld teriiletek hatara,

— vedotavolsagok hatara,

~ Dbeiiltetési kotelezettségii teriiletek hatara.



[ranyado szabalyozdsi elemek:

(2)

~ telekhatarok,
- intézményekre, zoldteriletekre vonatkozé beirisok,
~ kozlekedési létesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkolé).

a) A kotelezd szabalyozasi elemeket a teriiletek rendeltetésszerit felhasznalasa,
telekalakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak 3

szabalyozisi terv és jelen onkormanyzati rendelet médositasaval
valtoztathatdk.

b} Az irdnyadd szabilyozisi elemeket a tovibbtervezés, ill. intézkedések soran
javaslatként kell figyelembe venni, helyiik szabalyozasi terv, kitiizési vagy
megosztasi vzrajz alapjan pontosithato.

c) A szabdlyozasi tervben jelolt telekhatirokat a kitlizési tervek készitésénél
irainyadé jelleggel kell figyelembe venni, azokat a tovibbtervezés eldirasaival
az Onkorminyzat épitésiigyi hatdsiga pontositia. A szabalyozisi terveken
jelolt épitési hatarvonalak a meglévd és a javasolt telekhatirok mentén
keritltek dbrazolasra, a telekhatarok megvaltozisaval egyiitt az épitési helyek
értelemszeriien modosulnak.

A kiilteriileti szabdlyozdsi terv kiotelezd és iramyadd szabilyozisi elemeket
tartalmaz. A kotelezd szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasmmalasi
egységeket, ill ovezeteket hataroljak le, illetve az azokra vonatkozd ¢pitést
eldirasokat jelglik.

Az irdnyado szabalyozidsi elemek az egyes teniletfelhasznalasi egységeken,
dvezeteken beliili egy€b javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

a) A kotelezd szabalyozasi elemek megviltoztatisa csak a szabalyozasi terv
modositasaval térténhet.

b) Az irinyadd szabalyozasi elemek pontosftisa részletesebb tartalmi tervek
(pl: erdd ¢s mezbgazdasigi iizemtervek, rekultivaciés tervek) alapjan
torténhet.

¢) A Kkilterilleti szabilyozisi terven kotelezd szabilyozasi elemnek kell

tekinteni:

— a szabalyozasi vonalakat,

~ a teriiletfelhasznalasi egységek hatarat,

— ateriiletfelhasznalisi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

- a teriletfelhasznalasi egység, ill. 6vezet jelét,

— a teriletfelhasznalasi egységekben, ill. dvezetekben eldirt beépithets
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a terilletfelhasznalisi egységekben, ill. 6vezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet teniletét, ‘

— a belteriiletbdvités hatarat.

d) A (c) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozési terv és
jelen dnkorméanyzati rendelet modositasaval valtoztathatok, ill. sziintethetdk
meg.



(3)

(1)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

¢} A (c) bekezdéshen fel nem sorolt szabalyozasi elemeket iranyadénak kell
tekinteni.

A tovabbtervezést igénylo teriletek, teriiletrészek hatdrst a szabalyozasi
tervlapon a " készitendd szabalyozasi terv hatira” jelzést vonal tiinteti fel.

4.8
A kozigazgatisi teriilet teriiletfelhasznalisi egységeinek tagozodasa

A telepiilés kozigazgatisi teriilete beépitésre szint ds beépitésre nem szint
teriletbol all.

A beépitésre szint terilletek dltaldban a telepiilés kozponti és egyéb
belteriiletéhez, a beépitésre nem szant teriiletek pedig dltaldban a telepiilés
kiilteniletéhez tartoznak.

A beépitésre szént teriilet az alabbi teriiletfelhasznalisi egységekre (Svezetekre)
tagozodik:
a) kertvarosias lakéteniilet (megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriiség: 0,4),
b) falusias lakéteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet-siirliség: 0, 5),
c) telepiiléskdzpont vegyes terilet (megengedett legnagyobb szintteriilet-
sturtiség: 1,5),
d) kdzponti vegyes teriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség:0,6),
¢) kereskedelmi, szolgiltatdé gazdasigi teriilet (megengedett legnagyobb
szintteriilet-siiriség: 1,0), =
f) hétvégihdzas iidildteriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet-sfirfiség: 0,2),
g) kiillénleges teriilet (megengedett legnagyobb szintteriilet-strtiség:0,2).

A beépitésre nem szant teriilet a kévetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre
tagozodik: -
a) kozlekedési és kozmiteriilet,
b) zoldteriilet,
c) erddteriilet,
d) mez26gazdasagi rendeltetési teriilet,
e) egyéb rendeltetési terilet,

5. §

A belteriileti hatir médositisa

A belteriileti hatdr moédositasardl és kitlizésérdl a szabalyozasi tervek alapjan kell
gondoskodni, az érvényben lévé és vonatkozéd rendeletekben, utasitisokban
foglaltak figyelembe vételével.

A belteriiletbe keriilo teriiletek rendeltetését, Gvezeti besoroldsit a belterileti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatirozza meg, ill a tovabbtervezés soran kell
meghatirozni. A belteriletbe vonandé terilletek bevonasa a konkrét épitési
igények szerint, szakaszosan is végrehajthato.

Belteriiletbe vonando teriiletek (a szabalyozasi tervek szerinti lehataroldssal);
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Az elkésziilt szabalyozisi terv szerinti kialakitas és §vezeti besorolassal:

~ a Mediterran-vlgy teriilete, kertvarosias lakéteriiletként (021734 - 131
hrsz kozotti telkek),

— 2 Maklin tanya kémyéke lakéd-, zold- és kézponti vegyes teriiletként (08/1,
08/3, 08/4, 08/5, 08/8, 08/9, hrsz legelék és a 08/2, 08/6, 08/7 hrsz. féldutak).

(4) Belterilletbe vonandé teriiletek készitendd szabalyozisi tervek és Ovezet

elbirasok elkészitése szerint és azok jovahagydsa utan:
— a Kossuth Lajos utca vége északi olalan jelslt teriilet ( 030/1, 021/14, 021/15
hrsz. jelélt része) lakoteriletként,

— az 1104 sz. it menti, a belteriilethez délrdl csatlakozd meglévd és tervezett
iparterilet ( 065/2, 065/3, 065/5 hrsz,),

— a Jaszfalusi it melletti, a kiilterilleti szabilyozisi terven lehatirolt tertiletek,
lakoteriiletként ( 010/1-19, 02/7-24, 071 és a 021/1 hrsz terv szerinti része),

- az Ady E. utca végén jelélt teriiletek lakéteriletként ( 086/43, 086/45, 086/46,
086/47, 086/48, 086/49 hrsz),

II. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEINEK
ELOIRASAIL
6. §

A lakoteriiletekre vonatkozé dltalinos el§irdsok

(1) A lakoteriiletek épitési dvezeti tagolisat a szabilyozasi tervlapok tiintetik fel. A

(2)

(4)
(5)

telepilés kézpont belteriiletének lakéteriiletei a 0,5 legnagyobb szntteriilet-
stirliségii falusias lakéteriilet Gvezetbe, a Mediterrin-véigy uj lakéterilete a 0,4
legnagyobb szintteriilet-siriiségh kertvarosias lakéteriiletbe soroitak.

A lakoterilleteken az OTEK eldirisai szerinti épiiletek helyezhetdk el A
lakoteriilet telkein a legfeliebb 2 lakisos lakéépiileten kiviil a lakossag alapfoku
ellatasat biztositd kereskedelmi, vagy szolgaltaté és kisiizemi termeld és tarold
épilletek is eclhelyezhetdk az Gvezeti eldirisok betartisival A meghatarozé
funkcidkat egy épiilet-tomegben kell elhelyezni.

A lakéteriileteken beliil csak a jelen rendeletben eldirt komyezeti hatarértékeknek

megfeleld kibocsatdsokat meg nem haladé - kisizemi, illetve kereskedelmi
tevékenység folytathato.

A gyermekintézmények telkétdl 50,0 m-en beliil allattartss nem engedélyezhetd.

14 m-nél kisebb szélességii lakotelek kialakitasa Ujonnan nem engedélyezhetd.
Meglévd, kialakult, 10-14 m kézot szélességit lakotelkeken 1évd épitletek
itépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valé tekintettel az oldalkert
minimalis mérete ebben az esetben 4 m-re csokkenthetd, ha az épiiletek legalabb
III. tizillosighfokozatiak, az egymést atfedd oldalhomlokzatok magassiga
legfeljebb Sm , az oldalhatiron allé épiilet oldalhomlokzatin csak kozlekeds,
tisztalkod6, illemhely vagy élelmiszertarold helyiség legalabb [,80m



[

(6)

mellvédmagassigl, helyiségenként legfeliebb 1 db 60x60 cm méreti
szellozéablak van, valamint az oldalhatiron, a pinceszinten nyildszard nmcs,

Az elokert méretét a kialakult beépitéshez igazodéan, a szabalyozisi tervlapon
feltiintetett (iranyadé) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatirozni.
Oldal- ¢s hatsOketre vonatkozoan az OTEK 35. és 36.§-ait kell alkalmazni, a
rendelet egyéb eldirasait is figyelembe véve.

(7) A kialakult lakéteriileteken az Uj és az atépiilo lakohazak esetében az utcaképbe
lesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 lakohazat
feltiintetd, legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni Az épulet
homlokzatmagassaginal a szomszédos 3-3 lakohaz homlokzatmagassigainak
atlaga az irinyadd. Az \j lakéépiiletek magastetds kialakitassal ¢épitendok, az
epilletek fedésére hullimpala, milanyag hullimlemez és badoglemez nem
alkalmazhat?,

(8) Kozteriilet feloli telekhatiron maximum 1,80 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

(9) Lakoterileteken a beépités feltétele a részleges kozmilvesitettség, a vezetékes
szennyvizhalozat megépitéséig zart szennyviztaroloé is Iétesithetd, de a
szennyvizhalozat megépiilése utin arra ra kell kétni.

(10) Terepszint alatti épitmény épithetd, de az utcai homlokzaton kiilsé lejarat nem
1étesithetd.

(thH Epiiletek mellett a legnagyobb feltéltés és bevagis maximum 1,50m lehet,

7. § \
Falusis lakéteriiletek épitési dvezetei
(1) A falusias ;‘_‘Iakéterﬁleteken legfeljebb kétlakasos lakdépiilet, mezd- és
erdogazdasagi épitmények, a helyi lakossigot ellitd, nem zavaré kereskedelmi,
szoigaltato €s kézmibipari épitmények helyezhetdk el. A teriileten elhelyezhetd
tovabba szallishelyszolgiltato -épiilet, helyi igazgatasi, egyhaz, oktatasi,
egészségiigyi €s szocialis épiilet, valamint sportépitmény és lizemanyagt6itd is.
(2) A falusias lakoteriilet épitési §vezeteink legfontosabb eldirisai:
Ovezeti jel | min.kialak. | min.kial. | max.beép. | min. z3ldf. | beépitési max.
telekter. telekszél, arany arany méd épitm.mag.
(m2) (m) (%) (%) | (m)
FL-0/2000 2000 14 30 40 0 5,5
FL-0/720 720 14 30 40 0O 5,5
FL-8Z/600 600 20 30 40 S5Z 5,5
FL-SZ/720 720 18 30 40 SZ 5,5

SZ: szabadonallo, O:oldalhataron all6 beépitési mod
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(3) A kialakult lakotertileteken a bes
esetén sem haladhatja meg az utcai

hitsé telekrész csak hdzikertként hasznosithaté). Az oldalkert
EK 35. és 36.§-ai szerintiek lehetnek.

ete legalibb 720m2 Ie

munimalis méretei az OT

{4) Az Ujonnan kialakitando telkek meér

szabalyozasi terv
kialakitott telkek is beépithetdk.

(5) A Kkialakitand6 lakétémboknél a beg
telekhatartél mért 30m
oldalkertek és hatsokert
lehetnek.

(6) Az ovezetekben n
ha az adott szaka

(1) A kertvirosias lakéteriileten le
ellatasit szolgilé kereskedelmi,
szocialis épiilet, valamint a hely
sportépitmény helyezhetéel.

(2) A kentvarosias lakéteriiletek ép

sZerint

Javasolt

8. §

pités mélysége kialakult, na
telekhatirtél szamitott 50

telekalakitasokkal,

Kertvidrosias lakéteriilet épitési dvezete

rLor

m.

gy telekmélység
-t (az ezen tili,

ek és hatsokert

gyen, vagy a
telekegyesitésekkel

pités mélysége nem haladhatja meg az utcai
-t. Az elokertek méIységg legaldbb 5m legyen. Az
minimalis méretei az OTEK 35, és 36.§-ai szerintiek

yulvanyos (nyeles) telek kialakitdsa csak akkor engedélyezhets,
szon a szabalyozasi terv nem ir eld kizteriileti kialakitést.

gleliebb kétlakisos lakdépiilet, a helyi lakossag
szolgaltatd, vendéglito épilet, egészségiigyi és
1 lakossag kézbiztonsigit szolgalé ¢épitmény és

F_avezeti jel | min.kialak. | min.kial. max.beép. | min. z5ldf, beépitési max,
telekter. telekszél. arany ariny méd épitm.mag,
(m2) (m) (%) (%) {m)
KEL- 1500 25 15 60 SZ 6,0
SZ/1500 .
KEL- 2000 30 15 60 SZ 6,0
SZ/2000

S8Z: szabadonallp beépitési mod

(3) Nyﬁlvényos; (nyefes) telek kialakitisa nem enge&élyezhet&.

(4) Az eldkert mérete a szabalyozasi terv
megallapitott 5 ill. 10m. Az oldalkerte

méretitek legyenek.

(5) A tervezett fukciokat egy ¢piilet
kiilonalld melléképiilet (garazs,
engedélyezési tervéhez a sziikség
tereprendezésre vonatkozo tervet is
maximum 50 m°-es kereskedelmi, szolgiltaté
szakhatésigi eldirasok betartasival,

el kell készittetni,

szermti legyen, az egyes utcaszakaszokra
k legalibb 5m, a hitsokert legalabb 10m

-tomegben (épitési egységben) kell elhelyezni,
mihely, stb.) nem épithets. Az épiiletek
es tamfalak, keritések terveit, tovabbi a
A lakéépiiletek foldszintién
-egység létesitése engedélyezhets a




(6) Amennyiben a domborzati viszonyok indokoltta teszik, €s igény van ra, az

(1)

dvezetben az utcavonalon terepszint alatti épitmenyként, a keritéssel egybeépitve,
gépkocsi tarold épithetd. A lako és egyéb épiiletet ekkor is csak az utcaszakaszon
megallapitott utcavonaltél val6 tivolsig megtartisival lehet elhelyezni.

9.§
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

A telepiiléskézpont vegyes terilleten t6bb onalld rendeltetési egységet magaba

foglalo, lakd- és helyi telepiilési szintli igazgatisi, kereskedelmi, szolgaltaté,
vendéglato, szallishely szolgiltatd, egyhaz, oktatasi, egeszségiigyi, szociilis
epiletek ¢€s sportépitmény helyezhetok el A tenileten az OTEK 31.§(2)
bekezdésének figyelembe vételével kivételesen elhelyezheté nem zavaré hatisy
gazdasagi épitmény is.

(2) A teriilet épitési 6vezetének legfontosabb eldirasai:
“Ovezeti jel | min.kialak, | minkial. | max.beép. | min. zsldf. beépitési masx.
telekter. telekszél. arany ariny mod épitm.mag,
(m2) (m) (%) (%) (m)
TKV- 720 14 40 20 0(2) 6,0
0(2)/720

O(Z):oldalhataron 4ll6 vagy zartsori beépitési mod

®)

4)

(5)

(6)

Az Ovezetben tjonnan kialakitandd telkek minimalis telekterilet 720 m’
Telekalakitis esetén ennél kisebb méreti épitési telkek kialakitisa csak a
szabalyozasi terv szerinti telekegyesitések betartisa esetén engedélyezhetd.
Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességii telkeken lévé épiiletek atépitése
engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valé tekintettel az oldalkert minimalis
meérete a 14 m-nél kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re csokkenthetd ha az
¢piiletek  legalabb  IIL tizallosagifokozatiak, az egymast atfedd
oldalhomlokzatok magassiga legfeliebb Sm , az oldalhatéron allo épiilet
oldalhomlokzatén csak kézlekedd, tisztilkodd, illemhely vagy élelmiszertirold
helyiség legalabb 1,80m mellvédmagassagy, helyiségenként legfeljebb 1 db 60x60
cm meéret szell6zb6ablak van, valamint az oldalhatdron, a pinceszinten nyilaszard
nincs.

Az Ovezet telkeinek legfeliebb 40%-at Iehet beépiteni (kivéve az alapfoku
oktatasi intézmények - dvoda, iskola - telkét, melyekn€l 25%-at). A telkek
legalabb 20%-at (kivéve az alapfokii oktatasi mtézmények - dvoda, iskola -~ telkét,
melyeknél 50%-at) zoldfeliiletként kell kialakitani.

A kialakult beépitési teriileteken az 1ij és az atépiild hizak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd,
legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.

Kozteriilet feloli telekhatiron maximum 1,80 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezheto.




(7) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmit varakozohelyeket telken
beliil kell biztositan;.

(8) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitisa nem engedélyezhetd.

(9) Az eldkert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, a szabilyozisi tervlapon
feltiintetett épitési hatarvonalak figyelembe vételével kell meghatirozni. Az
oldalkeretk megallapitasakor az OTEK 35. &s 36.§-ait kell figyelembe venni. A
hatsokert mérete legalabb 10m legyen. '

(10) A beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja meg az

utcai telekhatdrtdl szdmitott 50 m-t (az ezen tili, hatsé telekrész csak hazkertként
hasznosithatg).

(11) A gyermekintézmények telkét6l 50,0 m-en beliil 4llattartés nem engedélyezhetd.

10. §
Kézponti vegyes teriilet

(1) A kozponti vegyes teriileten tobb 6nallo rendeltetédi egységet magaba foglald,
elsdsorban kézponti kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd
épiilet, valamint egyéb szérakoztaté, kulturlis épiilet, egészségiigyi, szociilis
épilet és sportépitmény helyezhetd el Az egyeb rendeltetésii épiileten beliil
elhelyezhetd a tulajdonos vagy a hasznlé és a személyzet szamdra szolgil6 lakas
is,

(2) Akozponti vegyes teriilet épitési dvezetének legfontosabb eldirasai:

[ Ovezeti jel| min.kialak. | min.kial. | max.beép. | min. zsldf, beépitési max.
telekter. telekszél. ariany arany mod épitm.mag.

(m2) (m) (%) (%) (m)

KV-8Z/T T T 25 60 SZ 7,5

SZ: szabadon 4ll6 beépitési mod, T: a szabalyozasi terv szerinti kialakitas kotelezo

(3) Az épitési hely hatirvonalinal a szabilyozisi tervlapon jelélt tadvolsigokat kell
betartani. Az Gvezetben elhelyezendd épiiletek csak magastetovel, 1gényes
kialakitassal engedélyezheték. Az épiileteket a terepbe kell illeszteni, feltGltésen az

épiiletek nem helyezhetdk el. Az alakalmazhaté tereplépcsdk magassaga 1,5m-nél
nagyobb nem lehet.

11.§
Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasigi teriilet
(1) A kereskedelmi, szolgiltaté gazdasigi teriilet elsésorban nem jelentds zavaré

hatasi gazdasagi céla épiiletek (kistizemi termeld, szolgiltatd, illetve raktirozsi
tevékenység, irodak, stb.) elhelyezésére szolgal.




(2) A gazdasagi teriilet épitési dvezetének eldirasai:
Ovezeti jel | min.kialak. | min.kial. max.beép. | min. zgldf, | beépitési max.
telekter. | telekszél ariny arany mod épitm.mag.
{m2) (m) (%) (%) (m)
KG-SZ/K K K 40 30 SZ 7,5

SZ:

(3)

(4)

(3)
(6)

(1)

szabadon allé beépitési mod, K: a kialakult telekméret és telekszélesség
megtartando

Az ovezetben a kialakult telek meg nem oszthato, a kialakult telekhatirokon csak
kozteriilet c€ljara valo telekalakitis engedélyezhetd. Az épitési hatarvonalon beliil
az épitmeényeket szabadonilloan kell elhelyezni. Az Svezetben az eldkert legalibb
5m, az oldalkertek legalabb 10m és a hatsokert legalabb 6m méretiiek legyenek.

A telephelyek szimara az OTEK 4ltal eldirt szamn parkoldhelyet a telken beliil
szitkséges biztositani. ‘

A telkeken beliil a beépitett és a burkolt feliletek aranya nem lehet tébb 70 %-n4l.
Zoldfeliiletek kialakitasara az 9vezet teriiletén az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb kétharmadit hiromszinti
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), vagy keétszintii (gyep- és
cserjeszint egyiittesen) névényzet alkalmazisaval kell kialakitani,

b) a telkeken az egyes telekhatirok mentén legalabb két sorban egj}séges fasor
telepitendd,

¢) a parkolok fasitva alakitandok ki: 5 pakol6helyenként legalabb 1 fa iiltetends,

12.§
Hétvégi hdzas iiditldteriilet

A hétvégi hdzas tdildtenileten egy rendeltetési egységet tartalmazo lidilloépiilet,
valamint sport- €s kerti épitmény helyezhetd el.

(2) A teriilet épitési vezetének legfontosabb eldirasai:

Ovezeti jel | min.kialak.| min.kial, max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
telekter. telekszél. ariny arany maod épitm.mag,
_ (m2) (m) (%) . (%) (m)
HU- 400 16 20 600 SZ 4,5
SZ/400 -
SZ: szabadon all¢ beépitési mod

(3) A patakparti telkek csak részletes talajmechanikai szakvélemeény szerint é]ﬁitheték

be. A teriileten felszin alatti épitmények nem helyezhetok el.

(4) Az eldkert méretét az utcavonalba illéen kell megvilasztani, de legalabb 3m-es

elokert biztositand6. A patak telekhatira feld] a beépitéssel legalibb 10m-t kell
elhagyni. Az oldalkertre vonatkozodan a 3-3m-t kell biztositani.
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(5) A teriilet csak a vezetékes szennyvizhilézatra valo rakétéssel épithetd be.

(6) Az Svezetben csak igényesen kialakitott, a térség épitési hagyoményai szerinti,

(1)

(2)
(3)

igényes, magastetds épiilet épithetd. Az ¢piletek fedésére hullampala, milanyag
hullimlemez és badoglemez nem alkalmazhato.

13. §
Kiilonleges teriilet

A temetok, kegyeleti parkok, valamint a kozségi sportpilya teriilete az OTEK
szerinti "kiilénleges teriilet" teriiletfelbasznalasi egységbe tartozik. E terileteken
belill azok funkciéjahoz sziikséges (pl. temetdknél: ravatalozd, kolumbiérium,
sportpalya komyezetében: &lt6z8, lelato, stb.) épitmények elhelyezése
engedélyezhetd. A  maximalis beépithetoség 15 %, a  maximalis
épitménymagassig 7,5 m.

Az dvezetben megengedheté maximalis szintteriileti mutaté értéke: 0,2.

A temet6k, illetve a sportpilya kézvetlen komyezetében nagyobb kozteriileti
parkolék kialakitasarél gondoskodni kell.

IIL.BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEIHEZ A ZOLDFELULETI

ES KORNYEZETI FELTETELEK
14.§.
Telepuléskdzpont vegyes és kizponti vegyes teriilet

(1) Az Ovezetek teriiletén kereskedelmi- és szolgaltato létesitmények az alabbi

kornyezet feltételek biztositisa esetén helyezheték el:

a) a létesttmény légszennyezd anyag kibocsitisa a levegotisztasigvédelmi
szempontbol védett I teriiletre vonatkozé hatirértékeket nem haladhatja
meg,

b) diffiz 1égszennyezést okozo tevékenységek nem folytathatok,
¢) kellemetien szagot, biizt okozé tevékenységek nem folytathaték,

d) karos, ¢s veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kdzcsatornaba, ill.
szennyvizgylijtdbe nem vezetheték. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmazd szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyljtobe
vezetés elott a telken beliil elbtisztitani, ill. elokezelni kell.

e} az Gvezetben nem folytathatd olyan tevékenység, amely soran a 102/1996
(VIL.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkezmek,

f) az 6vezet teriiletén veszélyes hulladékok nem tarolhatok és nem dolgozhatok
fel, -

g) a  kisipari-, kisizemi- és szolgaltaté létesitményekben  folytatott
tevékenységek soran keletkezd komyezeti zajszint a létesitmények
telekhataranal nappal(6™-22°%) az 50dB-t, éijel (22°-6") a 40dB-t nem

1



haladhatja meg. Ilyen épitmények épitéshatosagi eljdrasa soran az érintett
szakhat6sigok bevonisa sziikséges, mivel ezen épitményekben 2 miikodés
csak a 80/1999. (VLI1.) korm. rend. alapjan lefolytatott telepengedély

alapjan  gyakorolhaté, a TEAOR, ill korm, rend. melléklete szernti
tevékenységek esetén.

15.§
Lakoteriiletekek és itdiiloteriiletek

(1) Az ovezet terilletein kereskedelmi- d&s szolgaltatd létesitmények az alibbi
kdmyezeti feltételek biztositisa esetén helyezheték el:

a) a létesitmény légszennyezd anyag kibocsatisa 3 levegdtisztasagvédelmi
szempontbol védett L teriiletre vonatkozé hatarértékeket nem haladhatja
meg,

b) diffiz légszennyezést okozo tevékenységek nem folytathatdk,
c) kellemetlen szagot, bfizt okozd tevékenységek nem folytathatdk,

d) kdros és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kézcsatornaba, ill,
szennyvizgyljtbe nem vezetheték. A kiros ¢s veszélyes anyagokat
tartalmaz6 szennyvizeket a kozcsatornaba, il a zart szennyvizgyijtdbe
vezetés elott a telken belii] elotisztitani, ill. eldkezelni kell,

e) ha a szolgiltaté létesitményekben folytatott tevékenységek soran, a 102/1996
(VIL12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek, azokat
az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozé Jjogszabalyokban eldirt
moédon, hulladékfajtanként elkiilénitetten kell gyljteni
kdmyezetszennyezés nélkiil tirolni

f) az 6vezeten kiviil keletkezett veszelyes hulladékok az évezet teriiletén nem
tarolhatok.

€s

8) a kisipari-, kisiizemi- g szolgdltatd  létesitményekben folytatott
tevékenységek soran keletkezd kémyezeti zajszint g létesitmények
telekhataranal nappal (6%-22% az 50dB-t, éjjel (22%-6) a 40dB-t nem
haladhatja meg. Ilyen épitmények épitéshatosigi eljarisa sordn az érintett
szakhat6sagok bevonisa sziikséges, mivel ezen épitményekben a mitkodés
csak a 80/1999. (VL11.) korm. rend. alapjin lefolytatott telepengedély

alapjan  gyakorolhaté, a TEAOR, ill korm. rend. melléklete szerinti
tevékenységek esetén. '

16.§
Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi dvezet

(1) A kereskedelmi, szolgiltatd gazdasigi Svezetben létesitmények az alabbi
kdmyezeti feltételek biztositisa esetén engedélyezhetdk, ill. izemeltethetok:

a) a létesitmények légszennyezd anyag kibocsitasa a levegbtisztasagyvédelmi
szempontbdl védett I teriiletre vonatkozé hatirértékeket nem haladhatja
meg,
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b) diffiz légszennyezést okozo tevékenységek  kizirdlag zant térben
folytathatok. ‘

c) kellemetlen szagot, biizt okozo tevékenységek nem folytathatok.

d) a karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kézcsatornaba nem
vezethetok. A kiaros és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a
kbzcsatorndba vezetés elétt a telephelyen beliil elbtisztitani, ill. elokezelni
kell. A kézcsatornaba kizardlag a 4/1984 (0:7.) OVH rendelkezés
eléirasainak megfeleld szennyvizek vezethetok.

e) az dsszegylijtdtt csapadékvizek €ldvizfolyasba abban az esetben vezethetdk,
ha a 3/1984 (I1.7) OVH rendelkezés szerinti V. teriileti vizminéségi kategoria
eldirasait teljesitik.

f) talajszennyezés veszélyével Jard tevékenységek a szennyezést kizar (a
tevékenységtol fiiggden viz, szénhidrogén, stb ziré) alizaton végezhetok.

g) épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a terillet elékészitése soran a
beruhazénak a terméfold védelmérdl, dsszegyjtéséral, megfelel kezelésérsl
€s Ujrahasznositisirol gondoskodnia kell,

h) feltsltések kialakitisira kémyezetet karosito anyag, ill. veszélyes hulladek
nem alkalmazhaté. Az I fokqg épitésiigyi hatosag az engedélyezési eljiras
keretében elrendelheti a feltéltésre szant anyagok vizsgilatat,

1) a telkeken rézsiik kizirdlag oly médon alakithatok ki, hégy a rézsu
allékonysiga a telek teriiletén belil biztosithaté legyen.

J) ha a szolgaltaté létesitményekben folytatott tevékenységek sorin, a 102/1996
(VIL12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek, azokat
az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozd jogszabalyokban eldirt
modon,  hulladékfajtinként elkiilénitetten  kell gyljteni &g
kdmyezetszennyezés nélkiil tirolni

k) az 6vezeten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok az Gvezet teriiletén nem
tarolhatdk.

1) gazdasagi épitmények épitéshatdsigi eljarasa sordn az érintett szakhat6sigok
bevonasa sziikséges, mivel ezen épitményekben a miikidés csak a 80/ 1999,

(VL11.) korm. rend. alapjin lefolytatott telepengedély alapjan gyakorolhaté,
a TEAOR, ill. korm. rend. melléklete szerinti tevékenységek esetén.

17.§
Mezdgazdasigi iizemi gazdasagi teriilet

(1) A mezbgazdasigi lizemi gazdasag teriilet az allattenyésztéssel, a mez6gazdasagi
termékfeldolgozassal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére, tovibba a
névénytermesztéssel és allattenyésztéssel kapcsolatos tirolas céljara szolgalé teriilet.

(2) A mezdgazdasigi majorok évezet teriiletén a mezOgazdasagi termeléshez, tovibba az
ott tartozkodok alapfoki ellatisihoz sziikséges épftmények, allattarté épiiletek,
terménytarolék, szerszim- és geéptarolok, vegyszertarold, terményfeldolgozo,
mezdgazdasigi  gépjavito, mezdgazdasigi termeléssel kapcsolatos laké- és
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szallasépiletek, biztonsagi okokbol sziikséges 6rhazak, termékvezetékek s
mitirgyaik, komposztalé telepek épitményei, valamint mezbgazdasigi tevékenység
soran keletkezd veszélyes - hulladékok atmeneti tirolasara szolgalé épitmények
helyezhetok ei.

(3) Az Ovezet teriiletén kialakithaté legkisebb telek nagységa 6000m®, szélessége
50m.

(4) Az egyes telkek maximalis beépithetdsége 15 %. Az épiiletek épitménymagassaga
a 7,5 m-t nem haladhatja meg,

(5) Az ovezctben az épiiletek, épitmények szabadonallban helyezendok el. Az
Ovezetben 1y épilletek, épitmények elhelyezésekor min. 10-10 m el6-, 1ill.
hatsokertet és min. 5m oldalkertet kell biztositani.

(6) A 065/4 hrsz-u mez6gazdasigi tizemi terillethez, korszerii allattartasi technologia
bevezetése utan, az ANTSZ 300 m-es véddtavolsag betartasat irta ely a

lakoteriiletek felé. Amennyiben az allatiétszam Jelentdsen megvaltozik
(lecsékken), a véddtavolsag feliilvizsgalata kezdeményezends,

(7) A mezdgazdasigi lizemi gazdasigi teriileteken létesitmények az alabbi komyezeti
feltételek biztositisa esetén enged€lyezhetdk, ill. izemeltethetk:

a) a létesitmények légszennyez6 anyag kibocsitisa a levegotisztasag-védelmi
szempontbol védett I teriiletre vonatkozé hatirértékeket nem haladhatja meg,

b) diffiz légszennyezést okozod tevékenységek esetén a kiporzast a felilet
nedvesitésével, vagy egyéb modon meg kell akadilyozni.

¢) az Gvezetben a kellemetlen szagok és a biizhatis csbkkentése érdekében:

ca) az allattarté kételes a felgyiilemiett trigyat rendszeresen elszallitani &s a
trigyataroldt legalibb évente kétszer (tavasszal és dsszel) fertotleniten:.

cb) a szagartalom csékkentése érdekében a trigydba és az alomanyagba az
allattarto épiileteken behil és kiviil is amméniak *pz8dést csokkent6 szereket (pl.:
Sdkg/nap szuperfoszfat, zeolit vagy klérmészpor) kell keverni.

d) talajszennyezést okozé tevékenységek kizirélag viz- és szénhidrogénzaré aljzaton
veégezhetok.

¢) a tragya tirolisa foldbe, vagy fold folé épitett -mas hulladéktol elkillonitetten- zgrt
rendszerii tragyakezelési médszerrel torténhet.

f) kozteriileten tragyit kizérdlag oly médon szillithato, hogy az a szillitmanybél ki ne
bullion, ill. ne csepegjen ki. Szillitis kozbeni terilletszennyezés esetén, a
szennyezddés eldidézdje kiteles azt azonnal eltévolitanj és a tovdbbi szennyez6dést
megakadalyozni, valamint a teriilet ferttlenjtését megoldani.

g) kiros és veszélyes anyagokat tartalmazd szemnyvizek a kozcsatomaba,
€lévizfolyasba, csapadékviz-clvezetd arokba, fethagyott kiitba nem vezetheték.

h) az Bsszegyijtott szemnyvizek, csapadékvizek élovizfolyasba abban az esetben
vezethet6k, ha a 3/1984 (IL.7) OVH rendelkezés szerinti V. terilleti vizminGségi
kategoria elbirasait teljesitik.
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(H

(2)

(3)

(4)

(%)

(6)
()

(8)
®
(10)

i) termdfold  védelmérdl, Osszegyljtesérol,  megfeleld  kezelésérdl e
wrahasznositisarél gondoskodnia kell,

j) feltdltések kialakitisara komyezetet kirosité anyag, ill. veszélyes hulladék nem
alkalmazhaté. Az I foku épitésiigyi hatosag az engedélyezési eljaras keretében
elrendetheti a feltsltésre szant anyagok vizsgalatat.

k) a telkeken rézsiik kizarolag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysiga a
telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

1) az egyes tevékenységek sorin keletkezé, a 102/1996 (VIL12.) Korm. rendelet
szerinti veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitisig a vonatkozo
jogszabilyokban eléirt modon, hulladékfajtanként elkiilénitetten kell gyljteni és
kérnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

m) a keletkezd veszélyes hulladékok kezelése szallitisa a vonatkozd rendeletek és
szakhatosagi eldirasok szerint torténhet.

n) Gvezeten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok az ovezet terilletén nem
dolgozhatok fel és nem hasznosithatok

IV. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK
ELOIRASAL

18. §
Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények

A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeét és
vedGtavolsagat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

A kozlekedési teriiletre vonatkozo €pitésiigyi hatésigi engedély kiadisa, a
tertileten beliili épitési tevékenység folytatisa csak az illetékes utiigyi hatdsag
eldirasai szerint térténhet.

Az orszigos utak véddtavolsiga tengelytél mért 50-50 méter.

Helybiztositasi céllal, az 1104 sz 1t szamira, a szabalyozisi tervlap szerinti
tivlati nyomvonalat fenn kell tartani. A tavlati nyomvonal szabalyozisi szélessége
minimum 18 méter.

Az 1106sz. it nyomvonala az Ady Endre utcéra kerill, a szabalyozisi szélesség
minimum 14 méter. .

Az 11 107sz. it nyomvonala és szabilyozasi szélessége a jelenlegi marad.

A meglévd, kialakult kiszolgilé utak szabilyozisi szélessége a szabilyozasi
tervlap szerinti kisebb korrekciékkal megtartandé.

A tervezett kiszolgalé utak szabilyozisi szélessége minimum 10,5 méter.

A tervezett vegyeshasznalatd utcak szabilyozasi szélessége minimum 8 méter.

Uj ¢pitményeknél, ill. meglévé épitmények funkcioviltasa esetén az OTEK
elbirdsainak megfeleld parkolé-mennyiséget telken beliil kell biztositani.
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19. §
Zsldteriiletek, zildfeliiletek

Zoldtenilet a szabdlyozasi terven "Z-KP" szabalyozisi jellel jelslt
teritletfelhasznalisi egység.

Az Gvezetben a terillet 2%-o0s bedpitettségével az OTEK-ban meghatarozott
eptiletek, ill. épitmények helyezhetdk el.

Az Gvezetben Uj zoldteridetek kialakitisa, ill. meglévé zéldteriiletek atépitése
csak kertészeti kiviteli terv alapjan torténhet,

Uj utak legalibb egyoldali z6ldsavval, ill. fasorral alakitandék ki.

Az  intézmények €és  gazdasigi  termel-szolgiltatd leétesitmények
hasznalatbavételi engedélye csak a jirulékos épitési munkak, tereprendezés,
kertészeti kialakitas, eldirt védofasitasok stb. egyidejii megléte esetén adhato ki.

Tiz gépjarmhallasnal nagyobb felszini parkolék létesitése kizarolag fasitva,
legalabb négy gépjarmiallasonként egy fa tltetésével engedélyezhetd.

A telepiilés zoldfeliileteinek megévasa érdekében meglévo fat, ill. noévényzetet
kivigni csak rendkiviil indokolt esetben, az 1991.XX. térvénnyel modositott,
21/1970. (VI1.21.) Korm.sz. rendelet elirasainak betartisaval lehet, -

Az ¢pitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkail eltavolitott
ndvényzet potlasarél lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa
kivagisara épitéssel Osszefiiggésben keriilt sor, akkor a visszap6tlas helyét,
modjat, a kitiltetendd névény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell
meghatarozni.

A visszap6tlasra kerdld novényillominy fajtajat, a telepités helyét és idejét a
fentiekben emlitett jogszabalyok alapjan az eljard hatésag meghatarozhatja.

A visszapotldsra szant ndvényzetet lehetéség szerint az epitési terileten, vagy
annak kozelében kell telepiteni. ‘

A visszapdtlasra szant ndvényzet kililtetésérdl -altaliban- az épitési tevékenység
megkezdése eldtt kell gondoskodni, kiilénésen ha a visszapétlasra nem az épitési
tertileten keriil sor.

20.§
Mezégazdasigi rendeltetési teriilet (MG)

A kiilterilleti szabalyozisi terven mezOgazdasagi rendeltetésii teriiletként

lehataroit teriletek, ill. vezetek mas teriiletfelnasznalasi egységbe, ill. dvezethe
csak a kiiltertleti szabalyozasi terv modositisival sorolhaték it.
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(2)

(3)

A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartisa, a hagyomanyos
tajhasznalat €s a taji-, természeti értékek megorzése érdekében a mezogazdasagi
rendeltetésii terillet a telekalakitis €s az ¢ptiletek, épitmények elhelyezése
szempontjabol a kovetkezd dvezetekre tagolodik;

a) M L: hagyoményos drutermeld tvezet,

b) M IL.: védendt tijhasznilati Gvezet,

¢} MIIL: kiskert Gvezet,

d) M-hk: belteriileti kertek évezete.

Mezbgazdasigi terileteken gazdilkodis a kovetkezd komyezeti feltételek
biztositisa mellett torténhet;

a) a mezdgazdasigi Ovezetek terilletén kizardlag olyan tevékenységek
folytathatok, ill olyan létesitmények helyezheték ¢l, amelyek soran a
levegétisztasagvédelmi szempontbol védett L teriiletre vonatkozé szennyezo
anyag kibocsatasi hatarértékek teljesiilnek.

b) a mezdgazdasigi dvezetek teriletén biizt, ill. diffiiz légszennyezést okozo
tevékenység nem folytathaté.

¢) a mezdgazdasagi rendeltetési teriileteken -kiiléndsen a védendsd tajhaszmalati
terilleteken- 6szténézni kell a kemikalidk hasznilatinak korlatozasat,
komyezetkiméld mezdgazdasigi miivelés folytatasira kell torekedni

d) talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kiziré (a
tevékenységtdl fiiggben viz, szénhidrogén, stb zaro) aljzaton végezhetok.

¢) a mezbgazdasigi dvezetek teriiletén a felszin alatti vizkésziet hasznalata (pl.:
ontdzesi célra) csak vizjogi engedély alapjan térténhet.

f) védendd téjhaszmilati oOvezetben és a belteriilettél 1000m-en beliili
tavolsagban szennyvizlerakis nem engedélyezhets, a t5bbib mezogazdasagi
rendeltetés teriileten a szenmyvizeket ontézéssel haszmositani kizardlag
bevizsgalas és mindsités utan, a talajvédelmi hatdsag engedélyével lehet.

g) a csatornahaldzatba mem bekapcsolhatd mezigazdasagi teriileten birmely

~ szennyvizet eredményezd létesitmény csak akkor iizemeltethetd, ha a
szennyviz gyfijtése és atmeneti téroldsa zart, sZivirgasmentes taroléban
térténik. Szippantott szennyviz csak a kijelslt szennyviztisztito-telepre
szallithato.

h) a kéros, ill veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek elGtisztitasat,
kezelését a keletkezés helyén, a vonatkozéd jogszabalyok szerint kell
megoldani a csatornahalézatba, ill. a zirt tiroloba vezetds eldtt.
Kézcsatoméaba kizirolag a 4/1984 (IL7.) OVH rendelkezés eldirasainak
megfeleld szennyvizek vezethetdk.

1)az Gsszegytjtott csapadékvizek élovizfolyasba abban az esetben vezethetok, ha
a 3/1984 (I1.7) OVH rendelkezés szerinti V. teriileti vizinindségi kategoria
eloirasait teljesitik.

1) szlard és folyékony hulladékok csak a kijelslt teriileteken helyezhetdk el.
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k) amennyiben a mez6gazdasigi létesitményekben folytatott tevékenységek
soran a 102/1996 (VIL12) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladék
keletkezik, azt a Budapesti Komyezetvédelmi fehigyeloségen be kell jelenti.
A veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozd
jogszabdlyokban eldirt médon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gylijteni
¢s a komyezetszennyezés nélkiil tarolni.

I) robbanas és tizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasmalisa és
tarolisa csak a kdmyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkil a vonatkozé
biztonsagi és egyéb eldirasok betartasival folytathato.

m)zajt kibocsatd, rezgést okozo létesitmény csak abban az esetben
tizemeltethetd, ill. engedélyezhetd, ill. komyezeti zajt okozo tevékenység
csak abban az esetben folytathat6, ha az altala okozott kérnyezeti zaj, rezges
a 4/1984.(1.23.) EiM rendeletben meghatirozott védendd létesitmeények
komyezetében a rendeletben eldirt hatarértékeket nem haladja meg.

21.§

Hagyomdnyos drutermeld évezet (M I)

(1) Az dvezet terilletén kialakithaté legkisebb telek nagysaga 3000m’ szélessége

(2)

30m,

Az Gvezetben beépithetd telkek legkisebb méreteit (legkisebb beépithetd telek
terillete és szélessége)és legnagyobb beépitettségét, tovabba az elhelyezhetd
eplilettipusokat, az épiiletek homlokzatmagassiginak mértékét a kovetkezd
tabldzat tartalmazza:

EPULET TIPUS BEEPITHETO | BEEP.TEL. | BEEPI- | EPITMENY
MIN.TELEK |SZELESSEG | TESI % | MAGASSAG
gazdasigi ép. 20.000m*(2ha) 50m 1% 5,5m
tanyagazdasag lakoépiilettel | 100.000m’(10ha) 50m 1% 5,5m

Gazdasagi épiilet : a névénytermesztésés az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei.
Tanyagazdasig lakéépiilettel : lakoépiiletet is magaba foglalé egyéni gazdasagi terilet

(3)

(4)

(3)

(6)
(7

A gazdasigi épiilet egy max. 20m’-es ideiglenes tartézkodasra is alkalmas részt
1s magaba foglalhat.

Tanyagazdasig épiiletei, épitményei és a hozzajuk tartozo udvar, szériiskert
szamara a telken belil teriiletet kell elkiiléniteni, amely nagysaga nem haladhatja
meg a 6000m>-t.

Tanyagazdasig lakéépiilete csak akkor helyezhetd el ha az OTEK 33.§.-ban
felsorolt feltételek biztosithatok.

A tanyagazdasag lakdépiiletének alapteriilete legfeljebb 300m? lehet,

Az Svezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésekor min. 10-10 m el-, il
hatsokertet és min. 5m oldalkertet kell biztositani.
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(8)

(9)

(1)

(2)

4)

(D

Az egyes épitmények csak az OTEK 36.§-ban eldirt tavolsigok betartasaval
helyezhetok el,

Az dvezetben kerités csak édvénnyel vagy cserjesavval takart drot fonatbol vagy
fabol készitheto.

22.§
Védends tdjhaszndlatii 6vezet (M II)

Az Ovezetbe a helyl természetvédelmi teriilet -Garancsi-té ds kormyeke-,
tovabba a természetvédelmérdl sz6l6 torvény alapjan természeti teriletnek
mindsiilé teriiletek tartoznak.

Az ovezetben épiiletek, épitmények -az OTEK 32. § szerinti épitményeken
kivil- kizarélag a mivelési ag fenttartisa érdekében helyezhetok el a
természetvédelmi hatésig hozzajarulisival, legfeliebb a tenilet 1%-os
beépitettségéig, kivéve a Garancsi t6 komyékét, ahol legfeliebb 500m2-es
beépités engedélyezhetd, tjbailld, legfeljebb 5 Sm-es épitménymagassiggal.

Az Ovezetben a gyep (rét, legeld) és a nadas, tovabba ‘a vizallasos teriilet
miivelési dgak fenttartisa kételezd, mas miivelési 4gakba nem sorolhaték at.

A Garancsi-td természetvédelmi teriileten: -

a) a Garancsi-td vizének Allapotan, minéségén rontani tilos, a tavat feitslteni
nem szabad.

b) a természetvédelmi teriileten nem folytathato olyan tevékenység, nem
helyezhetd el olyan létesitmény, amely a védett allapotot routja, a tajkép
jellegét megvaltoztatja, tovabba a té vizminBségét hatranyosan befolyasolja,

c) a természetvédelmi teriiletre szennyvizet még tisztitott allapotban sem szabad
ravezemi, vagy kiengeduni. A szennyvizek szikkasztisa tilos!

d) a toba 1j halfajok betelepitése a természetvédelmi hatésag engedélyével
térténhet. '

e) a természetvédelmi teriileten a névényzet kirositisa (pl.: viragok letépése,
novények foldbél valé kiszedése, fak és cserjék againak letdrése) tilos,
tovabbd tilos az allatvilig (kivéve a halaszhatd, horgaszhato halfajok)
elpusztitisa, élettevékenységiik zavarasa.

f) allattarto telep vagy épiilet, valamint komposztalotelep a természetvédelmi
tenileten nem létesithetd.

g) a t6 és kornyezetének tovabbi eldirasait lisd az Egyéb Gvezet és a védett
rendeltetésh erddteriiletek szabalyozasnal,

h) a to, topart teriiletére az Egyéb rendeltetésii teriiletre vonatkozé eloirasokat
(24.8) is figyelembe kell venni.

23.§
Kert dvezet (M I11)

Az Gvezet terilletén kialakithaté legkisebb telek nagysiga 1.500 m’, szélessége
min. 14 m.

19



(2) Az dvezetben gazdasagi épiilet becpithet telkek legkisebb méreteit (legkisebb
beépithetd telek terilete és szélessége) és legnagyobb beepitettségét, tovabba az

elhelyezheté épiilettipusokat, az épiiletek homlokzatmagassiginak mértékét a
kdvetkez tablazat tartalmazza:

EPULET TIPUS BEEPITHETG |BEEP.TELEK| BEEPL EPITMENY
MIN.TELEK | SZELESSEG | TESI % | MAGASSAG
azdasagi ép. 1.500m" 14m 3%* 4,5m
tanyagazdasag lakoépiilette] nem helyezhetd el

Gazdasagi épiilet : 2 ndvénytermesztésés az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitletei, épitményei.

Tanyagazdasig lakoépiilettel : lakoépiiletet is magaba foglalo egyeni gazdasagi teriilet
* Lsd. még az (3) bekezdést!

(3) Az ovezethen egy telken egy gazdasagi épiilet helyezhett el A gazdasagi
epiiletek alapteriilete legfeljebb 50 m? lehet.

(4) A gazdasagi épiilet egy max.netté 20 mZ-es ideiglenes tartézkodisra alkalmas
részt is magaba foglalhat.

(5) Kiilonallo dmyékszék nem létesithetd.
(6) Epiilet, épitmény feltoltésen nem helyezhets el
(7) Az 6vezetben névénytermesztés céljat szolgalo foliasitor elhelyezhetd.

(8) Az épiiletek elhelyezésekor 6 m mély el6- és hatsokert és 3 m széles oldalkert
biztositandé.
(9) Az 6vezetben kerités csak séveénnyel vagy cserjesavval takart drét fonatbél vagy
fabol készithetd.
24.§
Belteriileti kertek évezete

(1) Az 6vezetbe tartozd terilleteket a belteriileti szabalyozasi terven az M- hk
Ovezeti jel jelsli :
(2} Az 6vezetben a telkek nem megoszthatok,

(3) Az ovezetben épiilet nem helyezhetd el, az OTEK 32.§-ban felsoroltak kozil
csak nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik helyezhetdk el.
(4) A 71-72 hrsz. teriiketen taj és litképvédelmi szempontbol a gyep mivelés
megtartando. - .

25.§
Erdéteriilet (E)

(1) A szabilyozisi terveken erdéteriiletként feltiintetett  terilletek mas

teriiletfelhasznildsi egységbe csak az ltalinos rendezési terv mddositasival
sorolhatok at,

(2) A kiilteriileten levd erdéteriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint;
a) gazdasagi (Eg) :
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(4)

(3)

(6)

(N
(8)

(9)

(1)

)

(5)

b) védo (Ev) és
c) védett (Etv)
rendeltetesiiek.

Gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten kizirolag az erdd rendeltetésének
megfeleld épiiletek, épitmények (pl: erdészhaz, kozosségi vadiszhaz, szallitasi
¢pitmények) helyezheték el, ha azt az erdéhasznilat, az erddmiivelss indokolja
és az elhelyezéshez az Erdofeliigyeléség hozzijarul.

A (3) bekezdés szerinti épiiletek legalabb 100.000 m? (10ha) nagysagni telken
0,5%-0s beépitettséggel helyezhetdk el. Az épiiletek magassiga 4,5m lehet. Az
épiiletek, épitmények csak tijbaills, hagyomanyos szerkezetiiek, magastetés,
35°-45° teto hajlasszégiiek lehetnek.

Védo rendeltetésii erddteriileten kizarélag olyan nem épiilet Jellegtl épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegii kézmt és tavkozlési létesitmenyek, feltird
utak) helyezhetdk el, amelyek az erdét védelmi rendeltetésének betsltésében

nem akadilyozzik. Védd rendeltetési erddteriileten épiiletek nem helyezhetdk
el. '

Védett rendeltetésii erddteriiletek a Garancsi-té természetvédelmi teriileten és a
természeti teriileteken (Isd. Kilteriileti szabilyozasi terv) 1évé erdéteriiletek.
Védett rendeltetésii erdoteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

Védett rendeltetésii erddteriileten erdételepités, erddfeldjitds soran kizirdlag
oshonos fafajok alkalmazhatok. " '

Védo és védett rendeltetéshi erdétenileten fa csak akkor vaghaté ki, ha azt a fa
egeszségi allapota, vagy balesetveszély elharitisa tesz azt sziikségessé,

Erdoteriileten az erddgazdalkodis csak az erdotérvény,az erdbterv, ill. a
kilonb6zé tulajdoni erd8k kezelésére létrehozott szervezetek (pl.:
erddbirtokossagi tirsulas) belsd eldirasai szerint torténhet.

26.§ ,
Egyéb rendeltetési teriilet (EGY)

Egyéb rendeltetésii teriilet a telepiilés teriiletén a Békas-patak, valamint a
Garancsi-té vizmedre és partja, és a Maklari tanya melletti Gyertyanos-patak.
Az Gvezetben létesitmények csak a természetvédelmi, viziigyi jogszabalyok és
egyéb hatdsagi elirasok alapjin helyezhetdk el Az ovezetben ¢piiletek nem
helyezhetdk el. (Lisd még az MII évezet eldirasait.)

Az Bvezetben partrendezési munkalatok a természetvédelmi hatdsag engedélye
alapjan létesithetdk.

A horgisztd teriletén jabb stégek nem helyezhetdk el a meglévd stégeken
felépitmények nem létesithetdk.

Az §vezet teriiletén az aldbbi komyezeti feltételek biztositandok:
a) az Svezetben nem folytathatdk olyan tevékenységek, amelyek:
1) veszélyeztetik a partmenti nidasok és gyepek allapotat,
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1) veszélyeztetetik a Garancsi-td, tovibba a talaj- €s a talajvizek illapotat, és
talaj- vagy/és talajvizszennyezést okozhatnak,

iii)amelyek soran kiros és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek
keletkezmek,

iv)amelyek sordn a 102/1996 (VIL12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes
hulladékok keletkeznek.

V. ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK

27.§
Az épitési telkek kialakitdsinak és épitmények elhelyezésének sltaldnos szabalyai

(1) Az egyes Ovezetekre vonatkozd elbirasoktol eltérd telekalakitist engedélyezni
nem szabad.

(2) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitandé teriiletek méreteit és minimalis
kozmuvesitettségét az OTEK elbirasainak, a szabdlyozasi tervnek, valamint a
jelen rendeletmek megfelelden kell megillapitani.

(3) A becpitésre nem szant teriileteken az épitmények elhelyezhetdségének feltételeit
az OTEK és a jelen rendelet elirasait kovetd elvi epitési engedélyezési eljaris
soran kell meghatirozni. '

(4) Epitésiigyi hatésigi engedély az alsbbiak szerint adhaté ki:
a) a jelen rendeletnek és a szabalyozisi tervnek megfelelden,

b) tovabbi szabilyozast igényld teriileten a tervek elkésziiltéig, a tavlati fejlesztési
célokat figyelembe véve, a kialakult allapotnak, illetve az 4tmeneti
szabalyozasnak és elbirdsoknak megfeleléen. '

(5) Hatiridd nélkiil, visszavonisig az épités a kovetkezd teriileteken nem
megengedett: .
a) a kormilétesitmények és vezetékek biztonsdgi Gvezetén belill e rendelet
elbirasai szermnt,
b) helyi védettségii természetvédelmi teriileteken (M I1.: védendd tajhasznalatit
dvezet).

(6) Feltétel teljesitésehez kotott épitési tilalom tartandé fent a hulladéklerakohely (hrsz.:
03 Kiilteriileti “szabalyozisi terven lehatarolt részén) 1000m-es korzetében. A
hulladéklerakéhely és védbtavolsagin beliili teriileten, a lerakohely izemeltetéséig
lakoépiilet, idiildépiilet, gyermek-, egészséglgyi-, és oktatdsi létesitmény, tovabbi
¢lelmiszerfeldolgozo létesitmény nem helyezhet el.

(7) A tovibbtervezésre kijelolt teriileteken épitmenyt létesiteni a szabalyozasi tervek
Jovahagyasa utin szabad. '
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(2)
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(5)

(6)
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9)
(10)
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28.§
Kozmiiellatas, kézmiilétesitmények

A kézmithalozatok és kozmillétesitmények ethelyezésénél az OTEK eloirasait,
valamint a megfelel$ dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

A kdzmilétesitmények dgazati elbirasok szerinti védotavolsagait biztositani kell,
A véddtavolsagon beliil mindennemii tevékenység csak az illetékes izemeltetd
hozzijarulasa esetén engedélyezhetd.

Uj kozmiivezetékek Ilétesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités,
épitmény, épiilet-, miitargyépités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévo
kézmiivezetékek nyomvonaldval, vagy kézmilétesitmény telepitési helyével
litk6z6 meglévé kozmiivezetékek, vagy kdzmiilétesitmények kivaltasat, vagy
szabvanyos keresztezését dgazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kiviltasakor, vagy szabvinyos keresztezés kidpitésekor azoknak - szitkség
esetén - egyidejii rekonstrukcidjarol is gondoskodni kell.

Epiiletek épitésére engedély csak a részleges kozmifellitis eldirisainak
megfeleld kozmiivesités (kozmiives ivovizelldtss, kozmiives villamosenergia
ellatas, zart csapadékcsatornas vagy nyilt irkos csapadékviz elvezetés) és
kételezben zart szennyvizcsatomas szennyvizelvezetés biztositisa esetén adhaté.

A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmit agazati fejlesﬁé‘si tervekkel
egyeztetni kell a célszeril kozos kivitelezés érdekében.

A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Gj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos teriilethaszmalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek
elrendezésénél mindig a tiviati dsszes kozmil elhelyezési lehetoségét kell
figyelembe venni. A csak tiviatban virhaté kézmi szamaéra is a legkedvezobb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

Kozmiuvezetékek, jarulékos kézmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartisara is figyelemmel kell lenni.

Mindennemi €pitési tevékenységnél a meglévd és megmarado kdzmiivezetékek,
vagy kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

Utépitésnél, titrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek egyidejii kiépitésérdl ill. a
meglévd kozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukciojarol gondoskodni kell.
Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek nem
szakszerlien  Kiépitett szennyvizszikkasztokkal vald szikkasztisa -
gyijtdgodrokkel- még dtmenetileg sem engedélyezhetd.

b) A csatornizatlan terilleteken a szennyvizcsatoma halézat megépitéséig
atmeneti k6zmiip6tlé berendezésként - szigorian ellenérzotten kivitelezett -
zart szennyviztirozd medencék létesitése engedélyezhetd. A zart
szenuyviztarozé medencékbSl az Gsszegyilijtott szemnyvizet a kijelslt
szennyvizletirit6 helyre kell szallitani.
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(12)

(13)

(14)

¢) A nyilt arkokra valg esetleges szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténa szennyvizbevezetéseket meg kell sziintetni,

d) A vallalkozasi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beli] kell
elotisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.), A szennyvizet csak a hatosagok
altal eléirt mértékii eldtisztitas utin szabad a kézcsatomakba bevezetni,

e) A VIZIG kezelésében 1évd vizfolydsok, vizfelilletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelésii vizfolyasok partéleitdl 4-4 m, az dnkormanyzati kezelésben
lévd vizfolyasok, vizfeliletek partéleitsl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalibb
az egylk oldalin min. 2 m, a masik oldalin min. 1 m szelességh sav
karbantartas szamara szabadon hagyandé.

f) A magasabban fekvé teriletekrél lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett
teriileteket dvarkok létesitésével kell megvédeni. Az dvarkok belterileti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése szlikséges.

Villamosenergia ellatis

a) A kozépfesziiltségii 20 kV-o0s oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok
elbirasok, az MSZ 151 sz, szabvany szerint rogzitett biztonsagi Gvezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezetek védotavolsaga kiilteriileten $-5 m,
belteriileten 2,5-2,5 m a széls6 szilaktol A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

b) A villamosenergia eloszté hilézatok fold feletti elhelyezése egyelore
teriiletgazdalkodasi szempontbol fennmarad, az utcabitorozasi és utcafisitisi
lehetdség biztositisa érdekében a halézatokat kbzds oszlopsorra kell
elhelyezni, IchetSleg a kozvilagitasi lampatesteket tarto oszlopokra. Hosszabb
tivon a villamosenergia kézép- és kisfesziiltségli, valamint a
kozviligitasihalézatokat lehetSleg foldkibelbe fektetve kell épiteni.

Gazellatas

a) Az érvényes elbirisok szerint a féldgazvezeték biztonsigi Gvezete a

foldgazvezeték falsikjatol nagykézépnyomasi vezeték esetén 9-9 m. A

kozépnyomasi vezeték biztonsigi ovezete az stmérdidl fiiggben jobbra-balra 3-

5 m kézotti, a kisnyomasi vezetéké 3-3 m.

b) Koézépnyomasi foldgizellatisi  teriileteken  telkenként egyedi
nyomasszabalyozdkat kel elhelyezni,  nyomasszabilyozé szekrény
alkalmazisaval, annak keritésbe, vagy épiilet faliba valé beépitéssel,

Tavkozlés
a) A tivkézlési haldzatot Iétesitésekor ill rekonstrukcidjakor célszerii
foldkabelbe ill. alépitménybe helyezve fold alatt vezetve ¢piteni.

b) A fold felett vezetés fennmaradiséig, teriletgazdalkodasi okokbél, valamint
azutca fasitasi és utcabiitorozasi lehetdségeének a biztositasara a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni,
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29.§
Kdzteriiletek kialakitisa, nyilvantartisa és hasznilata

(1) A telepiilés igazgatisi teniilstén kozteriiletként a szabélyozisi terveken ekként

jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon
tartani.

(2) A koztenileteket rendeltetésének megfeleloen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznélat masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3)  Akozterilet rendeltetésétsl eltérd hasmalatihoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzijarulésa sziikséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevekenységgel
is jar, a tulajdonosi hozzajarulison til, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

(4) A telepiilés kozteriiletein az alibbi hasznalatok engedélyezhetdk:

¢ hirdeto, reklim berendezés elhelyezése,
* koziti kézlekedéssel kapcsolatos  épitmények (pl. tomegkdzlekedési
varakozohely, parkold, informacigs tabla) elhelyezése,

koztisztasdggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése,

utcai butorok, miitirgyak(szobor, kit, Ora,stb.) elhelyezése,

tavbeszélofiilke elhelyezése,

¢pitési munkéval kapcsolatos ltesitmények, épitdanyagok idoleges

elhelyezése (csak rakodaskor).

(5) A tomegkozlekedési virakozohelyeket csak attort, vagy itlatszo ‘anyagokbol
lehet épiteni. ‘

(6) Toltoallomast csak szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

A kdzteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatit, annak iddtartamat, a
hasznélat egyéb feltételeit, pL a hasznilati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkiili szankcidkat kiilén dnkormanyzati rendeletben keil szabalyozni,

30.§
Miemlék- és telepiilésképvédelem, régészeti leléhelyek védelme

(1) Mdaemléki teriileten, és annak g szabalyozasi terven jelslt komyezetében
teriiletet felhasznlni, épitési telket kialakitani és becpiteni csak az Orszagos
Miemiékvédelmi Hivatal (OMvH) iltal eldirt modon és az OMvH elozetes
hozzajarulisaval, tovabbi a jogszabdlyokban foglaltak betartisival szabad,

(2) A régészeti leldhelyeken és komyezetiikben a kulturalis javak védelmérdl! szolo
1997. évi CXL. térvény szerint kell eljarni. Amennyiben a kézigazgatasi
terileten jelentbsebb foldmunkak sorin régészeti lelet kenil felszinre, a

munkalatokat fel kell fiiggeszteni, és a Pest megyei Mizeumok Igazgatdsigat
értesiteni kell.

(3) A telepiilés miiemléki szempontbdl védett épitményei:

— Romai katolikus templom és a kertjében lévé Nepomuki Szent Janos szobor
(Bajesy Zs. u., hrsz. 565),
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— Kossuth-hiz (Kossuth u.5., 118 hrsz ),
— Setéth sirbolt (a reformatus temetSben, 44 hrsz.).

A mitlemléki védettséget élvezd épitményeken és a szabalyozési terven jelolt
milemieki kornyezeti terileten épitési tevékenység csak a milemlékvédelmi
hatosag engedélyével végezhetd. A mitemléki kornyezetbe sorolt teriileten a
védett épiilet jellegétdl és tomegétdl jelentdsen eltérd, ill. a hagyomanyos
beépitéstdl eltérd épitmény nem engedélyezhet, a teriilet telekadottsagai meg
nem valtoztathatok. Az 10j épitmény magassiga nem lehet nagyobb, mint a
védett épitményé.

Helyi védelem alatt 1év5 épiiletek, épitmények:

— Reformatus templom, a Parokia és a volt iskola épliletegyiittese (Bocskai u.
37, 35., 33.52. (298, 299, 300 hrsz.)),

— Damjanich u. 49.5z.(199/1 hrsz.), 55.5z.(195/1hrsz.) és a 57.5z.(194hrsz.)

lakoépiiletek,

— Bocskai  u.18.52(381  hrsz),  22sz(374hrsz), 24sz.(373hrsz),
26.52(36%hrsz.),  32.5z.(361hrsz.),  34.sz(364hrsz.), 40.sz.(352hrsz.)
lakdépiiletek,

— Szabadsdg tér 1. (579/4hrsz.) lakéépiilet,

— Bajesy Zs. u. 11. (371hrsz.), 12. (582/9.hrsz), 28.(123/1hrsz), 35.(344hrsz.),
37.(343hrsz.), (hrsz.494/1) lako- és intézményépiiletek,

— Zrinyi Miklés u. 10.(652hrsz.) és 24.(640, 639hrsz.) lakoépiiletek,

— Kossuth u.10.(395hrsz) miivelddési haz,

— Kossuth u.1.(121hrsz) lakohéz.

A helyi védelem alatt lév6 épitményeket eredeti formajukban meg kell Orizni.
Epiiletek esetében azok beépitési modjat, tomegét, tetéformajat, homlokzati
kialakitasat meg kell Grizni. Bontas vagy szerkezeti elem cseréje elbtt az eredeti
allapotot dokumentalni kell, és azt vissza kell allitani. A helyi védelem alatt 1évé
epitmenyek kornyezetében, a védett épiilet jellegétsl és tomegétol jelentdsen
eltérd, ill. a hagyomanyos beépitéstdl eltérd épitmény nem engedélyezhetd, a
kialakult telekviszonyok meg nem véltoztathatok Az Uj épitmény magassaga
nem lehet nagyobb, mint a védett épitményé.

Helyi értékvédelmi teriiletek:
- a Zrinyi utca 6.-24.sz. (654-639hrsz.) kozotti szakasza,
-az 11 107sz. 4t 10.-30. (553-563hrsz.) kozotti szakasza,
- a felhagyott temetSk: az Gn. nemesi temeté(183hrsz), kolera
temetS(186hrsz), 2sid6 temetd(63 1hrsz),
- a Reformatus templom komyéke (298, 299, 300hrsz),
- valamint a Petdfi és Bajcsy Zs. utcak talilkozisanal kialakult tér,
épitményeivel, zoldteriileti elemeivel.

Ezeken az utcaszakaszokon az épiletek és keritések hagyomanyos jellege

megtartandd. Hagyomdnyos az oldalhatiron alld beépités, az épiiletek
tomegaranya, tet6formaja, homlokzati kialakitds, homlokzati kiosztas,
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anyagvalasztas, egyéb épitészeti diszitd elemek. Bontis vagy szerkezeti elem
cseréje eldtt az eredeti allapotot dokumentalni kell, és azt vissza kell allitani.

A védelem alatt 1évd, felhagyott temetdk teriileteire kertészeti tervet kell
kesziteni, €s a teriileteket a terv szerint kell rendezni.

(6) Helyi tajérték védelem alatti az Ady E. utcai Sziz Miria-kép, kéfiilke és a
komyezo fik (086/44 hrsz), és a belteriilet szélén lévé forras teriilete a
zoldfelileti elemeivel (093/4 hrsz.). Ezeket az épitményeket, zoldteriileteket és
terepalakulatokat eredeti allaptukban meg kell 6rizni.

(7) A telepiilés teniletére helyi értékvédelmi rendeletet kell késziteni, a védendd
telepiilészerkezet,  utcaképek,  beépitési jelleg,  épitészeti  elemek
meghatrozasara, és az esetleges tovabbi védendd épitmények kijelolésére. A
rendeletben, egyebek mellett, meg kell hatirozmi a védelem biztositisa
érdekeben, a tulajdonosok, épittetdk sziméra nyjtandé kedvezmnényeket is.

(8) A telepiilés ismert régészeti lelohelyeit a Kiilteriileti szabalyozasi terv tiinteti fel.
A régészeti teriiletek és leletek védelmében a vonatkozo térvény eldirasait be
kell tartani. A telepiilésen jelentdsebb foldmunkit csak az illetékes Mizeum
engedélyével szabad végezni.

31. §
A telepiilés kbzigazgatasi teriiletére készitendd tovdbbi tervek, intézkedések

(1) A szabilyozasi terven "késztendd szabalyozési terv" hatirral jelolt teriiletekre

rrrrr

(2) A tervezett kozpark-teriiletre és a kegyeleti parkok teriiletére kertészeti kiviteli
terv készitendo.

(3) Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlannyilvantartasba be
kell vezetni,

(4) A telepiilésrendezési terv jovahagyandé munkarészeit a Jovahagyo rendelettel
egyitt kell nyilvantartani A telepiilésszerkezeti tervet mddosité, ill. azt
kiegeszité rendelet nyilvintartisival egyiitt, a szabilyozasi terv sziikséges
moédositasarol is gondoskodni kell.

(5) A szabalyozisi tervek tartalmat, Jovahagyasat, a jovahagyé rendelet hatalya ali
tartoz6 teriilet jeliilésével és a rendelet szamaval, a telepiilésrendezési terviapjan
fel kell tiintetni.

(6) A telepiilésrendezési terv folyamatos karbantartisirol tgy kell gondoskodni,
hogy a modositassal jaré déntések egy tervlapon mindig legyenek atvezetve, a
hatésagi munka folyamatossiginak érdekében. Ezen a terviapon a szabélyozisi
tervek teriiletét, jovihagyo rendeletének szamit, és az esetleges tilalmakat is fel
kell tiintetni.

(7) A telepiilésrendezési terv legalabb ot évenkénti feliilvizsgalatirél gondoskodni
kell,
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32.§
Tézvédelmi elgirdsok

(1) A tervezési terileten a vizhaldzatot tgy kell kialakitani, hogy a mértékado

tiizszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden kérilmények kozétt biztositsa.

(2) A tizcsapokat ugy kell elhelyezni a 35/1996.(XI1.29.) BM rendelettel kiadott

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

Tinnye, 2000, 4prilis 28.

Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat 49.§ (5) bekezdés szerint, hogy a védendd
épitményektdl 100m-nél nagyobb tivolsig ne legyen.

Az qthalozatot gy kell megtervezni, hogy a 35/1996.(XI1.29.) BM rendelettel
kiadott Orszigos Tizvédelmi Szabélyzat 22.§ (1) bekezdés szerint biztositsa a
tizzoltasi felvonuldsi utvonalat és teriiletet.

A Maklari-tanya zsakutcait gy kell kialakitani, hogy az utca végén a tiizolto
gépjarmiivek meg tudjanak fordulni, és az utca egyenes szakaszan az utburkolat
szelessege legalabb 5,75m legyen. Minden zsikutca elején fold feletti tiizcsapot
kell elhelyezni, és ha a zsikutca hosszabb mint 100m, akkor az utca végeén 15
szilkséges fold feletti tizcsap ethelyezése.

V1. ZARO RENDELKEZESEK
33. §
Ez a rendelet 2000. mdjus 15-¢n lép hatilyba. Rendelkezéseit a hatalyba lépeést

kovetden indult iigyek esetén kell alkalmazni. A rendelet kihirdetésérd! a jegyzo
gondoskodik. .

A jelen helyi épitési szabilyzat és szabilyozasi terv jovahagyisval az Osszevont
Rendezési Tervrol szol6 1996. évi 7. Or.sz. rendelete hatalyat veszti.

Epitési birsiggal sujthatd az az épittetd, aki

. éi)itési vagy bontisi engedélyhez kétott munkit engedély nélkiil végez,

* épitési vagy bontasi engedélyhez kotdtt munkit az engedélytd] eltérd modon
végez, vagy végeztet.

............................................
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Telepiilésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi tervek mileirgsai

Megbizis, elozmények

A telepillésszerkezeti tervet Tervezd-irodink a Kozség Polgarmesteri Hivatalinak
megbizasabol késziti, ‘

A teleptilés érvényes teriiletrendezési terve az 1996-ban késziilt, és keriilt jovahagyasra az
Osszevont rendezési terv. A terv a belteriletre 1:2000 m.a -ban késziilt, az akkor érvényes

torvényi eléirdsok szerint, a kiilteriiletre nem késziilt szibalyozasi terv, a tulajdoni valtozisok
atmenete miatt. .

Jelen telepiilésrendezési terv ( telepiilésszerkezeti terv, belteriileti és kiilteriileti szabalyozasi
terv, szoveges munkarészek, helyi épitési szabalyzat) elkészitése a torvényi elbirdsok valtozasa,
a teljes igazgatasi teriiletre vonatkozo szabalyozis sziikségessége €s a megviltozott beruhizoi
igények miatt sziikséges, a tervi eldzmények javaslatainak atértékelése mellett. Jelen tervet az

Onkormanyzati hatérozattal elfogadott Teleptilésfejlesztési koncepcié alapozza meg.

A telepiilésrendezési tervet a Foldhivatali nyilvéntartas beltertileti 1:2000 és a kiilterilleti 1:10
000 m.a. térképeken készitettiik el. A belteriileti, Foldhivatali térképet a helyszinelés szerint
reambuliltattuk és atrajzoltattuk. A kiilteriileten 1évd, beépitésre szint terilletet az Uj

telekhatdrokat és a terep adottsigait abrazold geodézai térképen abrazoltuk.

A telepiilés kdrnyezeti kapcsolatai, a térségben elfoglalt helye

A telepiilés Pest megye északnyugati szélén talilhatd, igazgatisi teriilete hatiros Komarom-
Esztergom megyével. A telepiilés alapfoku ellitasa helyben megfelelden biztositott, kézepfoki
ellatasat Pilisvérosvaron kapja, Pilisvorosvar virosi vonzisiba tartozik.

A 10.sz. foforgalmi utra Pilisjasszfalu és Piliscsaba belteriiletein csatlakozik. Nagyobb térségi
kapesolataiban a telepiilés dtmend utjaival az esztergomi-dorogi teriiletek és az M1.autopilya
kdzotti nyomvonalra illeszkedik.

Az érvényben 1évg telepiilésrendezési terv f3bb szerkezeti javaslatai és
értékelésiik :

Az el6z0 terv tobb, a forgalmi utak belteriileti nyomvonaldval kapcsolatos valtoztatast
tartalmaz. Az 1104.sz. Gt nyomvonaldban a Bocskai és a Bajesy Zs. utcak kozt kanyar
kitktatisat javasolta, a tomb attorésével A nyomvonal korrekcio nem valdsult meg. Az Uny
felé vezet6, 1106.sz. it nyomvonalit a terv a Petdfi utcabél a Széchenyi utcaba helyezte, az

utca szabalyozasi szélességének jelentds novelése és az dles dupla kanyar csillapitott
atepitésével. Ez a modositas sem tortént meg,

A lakdteriilet fejlesztésére a terv 4j telekosztast Javasolt a nyugati belteriileti hatiron, az utcat és
a telkeket a terv szerint kialakitottak, beépiilésiik még nem kezdddott meg. A terv szerinti
tombfeltarasok, utcanyitisok, telekmegosztasok megvaldsulisa a Zrinyi utca f6l6tt részben mar
megkezd6dott, de a Széchenyi és a Bocskai-Bajesy Zs. utcik kozott még nem tortént meg a
terv szerinti valtoztatis. A kiilteriilet rovasira tervezett, a Piliscsaba felé vezetd forgalmi ut
¢szaki oldalin jelolt lakotelkek kialakitisa sem valosult meg. A telepiilés kézpontjaban
kialakitandé kereskedelmi, szolgaltaté és egyeb ellaté létesitmények szamara kijelolt teriileten a
fejlesztés elmaradt. A telepiilési kozpark kiépitése a sportpalya mellett még nem valdsuit meg.
A Perbal felé vezetd Gt menti iparteriileti fejlesztés sem tértént meg.



A kialakult telepiilésszerkezet értékelése

A telepiilés igazgatasi teriilete 1608 ha, belteriilete 121 ha nagysagu. A telepulés négy forgalmi
Ut talafkozdsanl, a Békas-patak és a Cigény-arok volgyeében alakult ki. A telepiilés lakéutcai a
patakokkal parhuzamosan alakuitak ki, a valtozatos domborzat vilgyben. A rétegvonalaktol

eltéro nyomvonali utedk csak a legijabb beépitésii tombok beépiilésével alakultak ki, a
Széchenyi utca folott.

- A telepiilés hajdani kozpontja, a mostani reformatus terplom kémyékeén volt, legrégebbi utcai
a Damjanich és a Bocskai utcak.

A telepiilés jelenlegi kézpontja a Bajcsy Zs. utca, Kossuth és Széchenyi utcak kozotti szakaszin
alakult ki. It talalhatok az igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi intézmeények és tobb kereskedelmi
és egyéb ellatast biztositd létesitmények is. A teleptiléskozpont tetépontjan a rémai katolikus
Szent Anna templom talilhaté. Tovabbi létesitmények telepitlek a Kossuth és a Mezd [ utcak
kézponthoz kdzeli szakaszin is.

A szerkezet jellemzdje a telepiilésrészeket Gsszekotd, a forgalmi utakat és a patakokat atszeld
gyalogutak. Ilyenek a Békas-patakot metszd Ivékt, Posta, Piros, Templom, és Hangya kozék,
ennek folytatasa a Pohl k&z, valamint a Cigany-arkon 4tvezeté Danké P. és Jozsef A kozok.

A Békas-patak mentén kialakult kertek idegen (nem helyi lakos) tulajdonba keriiltek és
Udiiloteriilets hasznalat mellett, foként fahazakkal épiiletek be. A patak belteriileti, déli szakasza
mentén, az allattarto telep védétavolsagaban, szintén hizikertek vannak, itt még hagyoményos
hasznositast, kertmivelést folytatnak.

A telepiilés sportteriilete a Rakdczi utca mellett talilhatd, a belteriilet déli részén. E mellett
tervezett a kozségt kozpark.

A belteriilet északi szélén alakult ki az egyetlen nem telepiilési ellitast biztosité Iétesitmény, a
panzié. A nem a telepiilésképbe és szerkezetbe illden telepitett Iétesitmény jelenleg nem
mukddik.

A telepiilés alapfoki intézményei a kiozségkozpontban talilhaték. Az mtézmények az
onallosulé kozség 1100-1200 B koriili népességét megfelelden ellitjidk. A jelentds telekigényti
mtézmények kozil az iskola 8 tanterme és a 75 férohelyes 6voda a kialakult telkén tavlatban is
megfelelden mitkodtethetd. A Kossuth utcai Miivelddési hiz is megfeleloen ellitja a telepiilést.
Fejlesztend6 a telepiilés kereskedelmi, szolgltato, vendéglito és egyéb ellitisi intézmények
korszer létesitmények épitésével, a kozségkozpont teriiletén.

A belteriilet lakotombjei részben nagy mélységii, keskeny telkes, a hajdani fésiis Jjelleget 6rzd
terilletek. Ilyenek a Damjanich, Bocskai és Rikoécz utcik kémyéke. Az Gjabb beépités
t6mbok jellemzdje az oldathatiron 4llo, a régi IV-es épitési Svezetnek megfeleld kialakitss, a
Bajesy és a Zrinyi utcikban. Nagy mélységii tombok alakultak ki a belteriilet keleti és nyugati
oldaldn, a domboldalakon és a Bocskai és a Bajcsy Zs. utcak kozott, a forgalmi ut kanyarodasi
ivét kovetve. Kis mélységii, tagolt témbok talilhatok a Petdfi és Széchenyi utcak mentén,
valamint a Kossuth és a Rikéczi utcik kozott A lakéteriiletek beépitése foldszintes,
oldalhataron allé jellegi.

A telepiilésen munkahelyet a kozségi intézmények és a Perbil felé vezetd ut mellett telepilt
ipari létesitmény biztositanak.



A telepiiléskép és a mivi értékek vizsgalatg

A telepillés orszagos védettségii épitményei: - a Szent Anna katolikus templom,

- a templom eldtt dll6 Nepomuki Szent Janos szobor,
- a Kossuth haz,
- 8 Setéth sirbolt a reformatus temetében.

Orszdgos védettségre javasolt volt a Bocskai utciban lév6 reformatus templom.

Helyi védelem ald vonand6 a Reformitus templom, a Parékia és a mellette 1évd volt iskola
¢piiletegyiittese (Bocskai u. 37., 35., 37.sz. (298, 299, 300 hrsz.)).

Helyi védelem alatt vannak a volt kéznemesi kiriak : a katolikus templommal szembent
Horvith-kiria, a Szabadsig tér 1. alatti Csefalvay-kiiria, a Bajcsy Zs. utca 26. alatti Setéth-
Kiria és magtar (hrsz.123), a lefkéca Horvath-kiiria (hrsz.121), a mai Gyégyszertir és a
hajdani Ocskay, majd Pohl-haz.

Helyi védelem alatt allnak a Damjanich utca 49., 53.,55., 57., a Bocskai utca 18., 22,2426,
32.,34., 40, a Bajesy Zs. utca 35., 37. és a Zrinyi utca 10, és 24. sz, paraszthazak. Utcaképi

védelmet élveznek a Mezo 1. utca 10. és 30. sz kozétti, valamint a Zrinyi utca 6, és 24 sz,
k&zotti szakaszai. :

- Telepiilésképi értékvédelem alattiak a felhagyott temetok, az un, nemesi temetd, kolera temeto,
zs1d6 temetd.

Helyi védelem alatti az Ady E. utca végén illo Miria-kép épitménye, az azt koril vevd
vadgesztenye fikkal egyiitt. Telepiilésképi érték a Petdfi &s Bajesy Zs. utcik. talalkozasanal
kialakult tér.

Kizlekedési vizsgdlat

Tinnye koziekedésében meghatarozo a telepilésen keresztiil halado, ill. a kézpontban
talalkozé hiarom orszagos foit. Ez a harom 1t egyrészt a fouthalozati kapesolatokat
biztositja, masrészt a helyi utcahalézat 6 elemeit is alkotja. A harom 1t kozil a
legfontosabb az 1104sz. it, ami az M1 autépalyat és a 10sz. foutat ket Ossze Bicske-
Many-Zsambék-Tok-Tinnye-Piliscsaba érintésével. Az 1106sz. Gt Tinnyétdl Uny-Dag-
Csolnok-Dorog, a 11107sz.4t Piliscsaba-Jaszfalu telepiiléseken keresztiil vezet a 10sz,

fouthoz. Az utak forgalma nem nagy, de az atmend forgalom aranya ezen beliil
jelentds, 80-90%-os.

Az orszagos utak tinnyei szakaszanak vonalvezetési és egyes helyeken beépitési
problémai is vannak. Mar a kiilteriileten tobb, balesetveszélyesen sziik iv talalhato,
kilondsen az 1104sz tton. A belteriiletre érve a Bocskai- Bajcsy-Zsilinszky -Kossuth
utcai nyomvonalon (ami az 1104sz. ut atkelési szakasza), és a Petdfi- Bajcsy-
Zsilinszky utcan (az 1106sz. 1t nyomvonalan) is gondot jelentenek a sziik ivsugarak.
A Pet6fi utcanal a beépitési tavolsag is kevés, helyenként csak 6-8 méter. A 11107sz.
ut a telepilésbe belépve eleinte még megfeleld paraméterekkel rendelkezik, de a
kozpont felé az ut beépitési szelessége csokken, és sziik ivvel fordul a Bajcsy-
Zsilinszky itra. A fSutak csomopontjai tablaval szabdlyozottak. A meglehetésen
kedvezétlen geometriai adottsagok kévetkeztében a forgalomtechnikai kialakitis nem
mindeniitt tiikrézl az uthierarchiat,



A telepiilés tobbi utja lakdutea funkciot tolt be. Tobbségiik foldut, csak a Bocskai és a

Zrinyi utca burkolt. Az el6bbi igen rossz csoméponttal kapcsolodik az 11065z, Gt Petsfi
utcai szakaszahoz.

A gyalogos koézlekedés szempontjabél komoly gondot okoz a jardak hianya. Az utcak
tobbségében nincs kiépitett jarda. A rendszerteleniil, itt-ott mégis megjelend jardak
keskenyek és nem alkotnak Osszefiiggd haldzatot. Nagyon kedvezd viszont a
nagyszami gyalogos kéz léte, bar tobbségitk burkolatlan. A kerékparosok is csak a

gyalogos kozoket és a kozuthalézatot vehetik igénybe, kerékparit a telepiilésen nem
talalhato.

A tomegkozlekedési ellatast a helykézi autébusz jaratok biztositjak. A telepiilést 3
viszonylat érinti, a Budapest-Esztergom, a Piliscsaba- Esztergom és a Zsambék-
Piliscsaba viszonylat. A jaratsiirliség igen alacsony, a Zsambék-Piliscsaba jarat
hétvégén nem is lizemel.

A parkolas a telepiilésen beliil nem okoz problémat, jorészt telken beliil megoldott. A
kevés kozintézményhez parkolnak kozteriileten, a kézutakon.

Tdjrendezési vizsgilat
A vizsgdlt teriilet természeti adottsdgai

A vizsgdlt terillet természetfsldrajzi szempontbol a Dunintili-kézéphegységen beliil a
Dunazug-hegyvidék része, ezen beliil a Keleti-Gerecse kistaj keleti hataran talilhaté a Budai
hegyek kistdj szomszédsagiban, Mivel a Pilisi medencék és a Zsiambéki-medence kistajak igen
kozel helyezkednek el, ezért azok természetfoldrajzi hatésai Tinnyén is érvényesiithetnek.

A Keleti-Gerecse domborzatit tekintve alacsony kozéphegység jellegi:, alacsony helyzetii
sasbércsorok, tagas hegykézi medencék és széles erdzios vélgyek formacsoportjabél allo kistaj,
Atlagos tszf-i magassiga 300-350 m. A sasbérceket teraszos erézios vilgyek tagoljak. A siri
volgyhalézat nagymértékiy eréziés kitakaritis eredménye. A kis patakok a Duna mindenkori
eroziobazisihoz igazodva erodaltik a belsd medenceteriiletet.

A kistajat zémmel 16sz6s iiledéken képzodott vilyog mechanikai Osszetételn, kedvezd
vizgazdalkodast bamafoldek boritjak. Termékenységi besorolasuk szerint az V. talajmin6ségi
kategoridba tartomak. A mészkd-kiemelkedéseken rendzina talaj jott létre. Az erézéd

eredményeként helyenként foldes koparok képzédtek. A patakok vilgyének alliviuméin réti
ontéstalajok talalhatdk.

A vizsgilt teriiletet mérsékelten hiivos - mérsékelten szaraz éghajlat jellemz. A napsiités évi
Osszege 1970-1980 ora kozott van. Az évi kozéphémérséklet 9,7 °C komili. A csapadék évi
Gsszege altalaban 600 mm kériili. Leggyakrabban északnyugati, északi iranybol fiyj a szél, az
atlagos szélsebesség 3 m/s korili.

A térség mérsékelten vizhianyos teriilet. Keleten a Kenyérmezei-patak vizgyiijtdje érinti.
Jelentés vizfolydsa - mely a telepiilés belteriiletének északi hatirin ered - a Békas-patak.
Arvize tavasszal, kisvize &sszel gyakor. Tinnye kdzigazgatisi teriiletén talilhatd a térség
egyetlen tava, a Garancsi-to, mely kémyezetével egyiitt helyi védelem alatt 411

A talajviz a vélgytalpakon 2-4 m, a lejtékon 4-6 m kozott talalhatd. Mennyisége jelentéktelen.
Kémiailag kalcium-magnézium-hidrogénkarbonitos jellegii, néhol a nitratosodas is eléfordul. A
rétegvizkészlet 1 Vs.km® koriili. A banyaviz-kiemelések miatt szintsiillyedése tetemes. A felszn
alatti vizek szennyez&déssel szembeni érzékenysége a telepiilés belteriiletének kémyezetében
magas, a telepiilés tobbi részén kozepes-kismértekii,



Névényfoldrajzi szempontbol a kistdj a Pilis-Gerecsei florajarasba (Pilisense) tartozik.
Jelentbsebb potencialis erddtarsulasai a cseres télgyesek (Quercetum petraeae-cerris), a
gyertyanos kocsanytalan télgyesek (Querco petraeae-Carpinetum), a biikkésok (Melico-
Fagetum; Fago-Ometum), a tolgy-kénis-szil ligeterdék (Querco Ulmetum) és a
karsztbokorerdok (Cotino-Quercetum).

A tdjhaszndlat értékelése

Tinnye Pest megye nyugati hatirin, Komarom-Esztergom megyével hatirosan helyezkedik el
a fovarostol mintegy 30 km-re. A telepiilés Budapest kiilsd, tn. masodik agglomericids
gylrijében talilhatd. A fovaroshoz vald kozelsége és kitind taji, természeti adottsagai miatt a
telepillés igen kedvezd, ijabb lakosokat csalogatd helyen fekszk. Megkozelitése a 10-es ttrél,
vagy az M1-es autopalyardl lehetséges.

A felepiilést dombokbdl, vilgyekbdl, szurdokokbdl dllo viltozatos domborzat és enneck
megfelelben vdltozatos tdjhaszndlat jellemzi. A Xiilterilletre tilnyomoan a mezdgazdasdgi
hasznositas a jellemzd. Ezen belill uralkodd miivelési dg a szdntd, mely a kiilteriiletnek 60%-
at boritja. A szintok tobbnyire egybefiiggd teriileteket alkotmak, illetve a telepiilés magasabb
északkeleti térségében a gyepteriiletek és az erdé kozé ékelddnek. Kedvezdtlen a helyzet a
Bekas-patak térségében, ahol a kisparcellds szantoteriiletek a patakhoz kozvetlemiil
csatlakoznak, elfoglalva a helyet a természetes patakmenti névenyzettol.

A szantlteriiletek utin a gyepteriiletek, rétek, legelok foglaljak el a legnagyobb teriiletet a
telepiilés kiilteriletén (20,6 %), s ezzel jelentdsen befolyasoljak a taj karakterét. A
gyepteriiletek tilnyomorészt a Jaszfalu felé vezetd ut két oldalin, és a Piliscsaba felé vezetd wit
déli oldalan talilhatdk tobbnyire osszefiiggd teriileteken, vagy az erddteriletek kézé ékelsdd
foltokban. -

A mezdgazdasigi tijhasznositas jelentds létesitményei a majorok, melyek a kdmyezd
gyepteriiletekkel az allattartas szinterei. Sajnos némelyik telep elhelyezkedése nem megfeleld, a
lakoterilethez és a Békis-patakhoz valé kozelsége miatt példaul a kacsatelep
komyezetvédelmi, esztétikai és higiéniai szempontbél is erdsen kifogasolhatd. A kacsik tartasa
kis helyen torténik, ami zsifoltsigot és rendezetlenséget eredményez a telepen belil A
kacstelep megfelel6 lehatarolasa a lakoteriilet felé nem tortént meg, a telepiilésbe délrdl érkezo
latogatot kedvezdtlen litviny fogadja. Hasonld a helyzet a telepiilés északi bejaratanal, ahol az
egykori homokbanya helyén alakitott ki maginak mezOgazdasagt telepet egy vallalkozo. A
tulajdonos allattenyésztéssel (csirke) és szantémiveléssel foglalkozik, amirdl a teriileten tarolt
mezbgazdasigi gépek sokasiga arulkodik. A tobbi major elhelyezkedése tajhasznalat
szempontjabol elfogadhat6. A kacsatelep mésik oldalin kissé tivolabb a 1104-es szamn uttél
magangazdasag talalhato, kis létszimu illatillomannyal (szarvasmarha és l6). Ezen kiviil két
helyen, a telepiiléstdl keletre, ugyancsak a 1104-es szimi ut meilett, valamint a telepiilés északi
kivezetdjétol, a 11107-es uttdl nem messze talilhato mezdgazdasigi major, mindkét helyen
birkatartdssal foglalkoznak. Az el8bbi mar az 1996-os terv szerint felszimolas alatt allt. Az
allattartast a nagyaranyu gyepteriiletek, rétek, legel8k jelenléte indoko}ja.

A mezbgazdasigi tijhasznositis kozil tovibbs emlitést érdemel a szdlee  Os
gyiimolcstermesztés. Sajnos a 18. szazadban jellemzd sz61dmiiveld kultira méra jelentdsen
visszaszorult, minddssze 0,06%-nyi teriiletet foglal el a kozigazgatdsi hatar teriiletén beliil,
szorvanyosan azonban még mindig fellelhetdk maradvanyai.

Meghatarozo mezbgazdasigi teriiletek a telepiilés belteriiletének délkeleti szomszédsigaban
talalhatd kiskertek, melyek tijhasznilat szempontjabél két részre oszthatok. Egyik része - a
lakoteriiletek kozvetlen szomszédsigiban - beépitett, sz5lé- és gyimélestermesztéssel,



valamint z6ldségtermesztéssel hasznositott teriilet. A lakéterilettd] tavolabbi része tajhasznalat
szempontjabol szinte egybeolvad a komyezd szantoteriiletekkel, a beépités itt nem gyakori.

A telepiilés jelentds tajalkoto tényezbi a Kelet-Gerecse erddségei Tinnye északkeleti hataraban,
Az erdéteriiletek aranya 10,1%, tobbnyire Osszefliggd foltot alkotnak, szintdval és
gyepteriiletekkel hatiroltak. Az erddmiivelésbe vont tenileteken vegyeskoni keménylombos és
fenyderdok diszlenek.

Az ipar a teriileten elenyésza, jelentds zavard hatast okozd ipari fizemek nincsenek a teriileten.
Egyetlen jelentdsebb ipari tizem a teriileten a telepiiléstdl délre, a 1104-es szamy at mellett
talalhat6 ,,HOLOFON” mitanyag feldolgozé iizem. A helyszinre szallitott témbés alapanyag
daralassal torténo feldolgozasa torténik a telepen. Az tizem kérilkeritett, a mitk6dés rendezett
formaban térténik.

Tinnye kézigazgatasi teriiletén beliil teriiletfelhasznalis szempontjabol két kiilonleges teriilet
talalhato. Egyik a volt honvédségi teriilet, mely jelenleg semmiféle hasznositis alatt nem all.
Az egykori tevékenységre a bejaratnal éktelenkedd lepusztult porta és a katonai teriiletekre
Jellemz6, belathatatlansigot eredményezd terepkialakitis utal. Bér a teriilet felhagyott, a kerités
nem teszi lehet6vé a bejutast, illetve a szabad teriilet hasznalatat.

A masik killnleges teriilet a hulladéklerakdhely. A belterilettdl ¢északra lévé egykori
homokbanya godrébe gyiijtik a telepiilési szilird hulladékot. Ma a hulladékleraké korlatozott
“formaban miikédik, csak Tinnye kommunalis hulladékat fogadja be, a komyez6 telepiilésekrsl
mar nem érkezik hulladék. A telepiilés a kozeljovoben tervezi teljes felszamolisit és
rekultivilasit. A hulladéklerakas rendezetlen formaban térténik. A nem megfeleld talajvédelem
és a rendszeres foldboritas miatt kémyezetszennyezd forras, Igaz elhelyezkedése miatt csak a
fak, illetve a 11107-es sz4mi utat kisérd fasor kozéit sejlik fel latvanya, valamint a szél altal
clhordott anyagok irulkodnak jelenlétére, mégis a tijképet kedvezdtleniil befolyasolé és a
kdmyezetét (talaj, talajviz) szennyezd elem.

Tajesztétikai értékelés

Tdji természeti értékek _

A Tinnyére érkezdknek elsé benyomasuk a telepilésrol a kedvezd fekvése és a &onyori tdji
kdrnyezet, amelyben talalhaté. A Keleti-Gerecse dombvidékei és szurdokai, a viltakozo erdd-
és gyepteniletek kellemes érzetet keltenek az emberben. A kedvezd taji- és természeti
adottsagok nemcsak az udiilésnek kedvezmek, de az elorejelzések azt mutatjak, hogy

népességvonzd tényezok is, Fnnek kévetkezménye, hogy 1j lakéteriileteket tervezmek
kialakitani a Piliscsabara vezet® it bal oldalan és a Jaszfalura vezetd vt Jjobb oldalan,

A legértékesebb természeti adottsag a telepiilés hatiran elhelyezkedé Garancsi-té, mely a
térség egyetlen természetes tava. A t6 a kémyezetével egylitt 1978-t61 természetvédelmi
oltalom alatt 4ll. A teriilet jelenleg helyi JelentOségh természetvédelmi teriilet. A Garancsi-té
felillete 5 ha, mélysége 7 m, a kdmyezé dombok felszini vizeibdl, valamint fenékforrasokbél
taplalkozik. Szép erddboritotta teriilet Gvez, meg a kdzvetlen partvonal is siirin névényzettel
boritott. Szerencsére a korabbi parcellizisi tervek a té koritl nem valésultak meg, a novényzet
koz6tt csak egy épiiletnek sejlik fel a latvanya. A természet uralja a tijat annak ellenére, hogy a
teriilet hasznositas alatt all. Horgasz-egyesiilet mikédik itt, magit a tavat horgasz-toként
hasmosigak, amirdl a sirin elhelyezett stégek drulkodnak. A t6 komyezetével egyiitt
korbekeritett, de a drétkerités néhol hidnyos, igy a bejutis mindenki szimara akadalytalan. A
tavat a Piliscsabara vezetd utrdl Iehet megkdzeliteni, a lejarénal meglehetdsen nagyvonahtan
kialakitott , parkolé” és a terepviszonyok a gépkocsi lerakasira 6sztonzk a latogatot.



Valoszinileg a hasznalat kgvetkezménye, valamint a hulladekgyiijtok hisnya az oka annak,
hogy a parkolo kdmyékén a teriilet jellegéhez méltatlan illegalis hulladéklerakasok talalhatdk.

Kedvezd tajképi elemek a kalterileti fasorok. Sajnos a szantoteriiletek kozott igen kevés
talalhato beloliik, de az utak mentén néhany emlitésre mélté elofordul. Ilyen az Uny felé vezetd
ut mentén talalhatd kétoldali akacfasor. Ertékes tovabba a perbali ut nyugati oldalin hiz6dé
erdosav is.

Roncsolt feliiletek

Roncsolt fehilletek kozé tartozik néhany korabban méar emlitett teriilet: a hulladéklerako
teriilete, valamint a telepiilés déli és északi bejaratandl talalhatd kisgazdasdgok. Ezen kiviil a
Jaszfalu felé vezetd ut mellett az utrol kedvezdtlen litvany nyijtanak a homokbanya hajdani
miikddésére utald, az eredeti felszint megvaltoztat6 terepkialakitisok.

Roncsolt feliiletnek tekinthetd a Békds-patak vélgye. Itt ugyanis a természetet az antropogén
beavatkozasok teljesen kiszoritottak. A patak partja teljesen fatlan, a szintéteriiletek egészen
lefutnak a mederig, megakadilyozva ezzel a patak és a mezdgazdasigi teriiletek kozott
pufferzéna kialakuldsit. A patak belterilleti részén sem biztositott a patak mentén megfeleld
szélességli sav. Itt a beépitések tulsigosan megkozelitk a patakmedret. Esztétikai és
kornyezetvédelmi szempontbdl is legkedvezbtlenebb része a pataknak az, amelyre a kacsatelep
ratelepedett.

Zsldfeliileti vizsglat - belterileti zéldfeliletek °

Tinnye belteriiletének zoldfeliileti rendszere a Békis-patak menti zoldfeliletbol, a kozség
sportpalyabdl, a sportpilya mellé tervezett kozparkbol, egy kisméretii kozkertb6l, néhany
utmenti fasorbél, a termetéteriiletekbél, az intézménykertekbdl, valamint a niagankertekbol
tevodik dssze.

A belteriilet z6ldfeliilet-rendszerének potencialisan legértékesebb része a Békas-patak, mely az
Uny felé vezetd ut melletti forrisbol ered. Sajnos a beépités néhol tilsdgosan megkozeliti a
partsavot, kiszoritva ezzel a patakmenti természetes vegetaciot,

Egyetlen jelentosebb rekreacios terilet a kdzségl sportpdlya, mely egy szabvinyos
labdarugopalyat tartalmazé fiives teriilet, mellette 1évé telken kiegészitd épitmény is talilhaté.

A sportpalya mellé kijelolt, a lakossig rekredcios igényeinek kielégitését célzo kozpark az
érvényben lévé ART javaslatai ellenére nem alakuit ki, Jelenleg a teriilet hasznalaton kiviili,
ndvényzete szegényes.

Kozkermek mindsithetd zoldfelillet a Szabadsig témél talilhatd haromszégletih kisméretis

parkocska. Diszfii idosek, értékesek, az 1996-0s rendezési tervben megjelolt fejlesztés azonban
nem kovetkezett be.” - '

Nagyméretil, értékes fakbol allé szakaszos Jasor hizédik a Zrinyi Mikl6s utca nyugati oldalan.
Tovabbi karakteres, nyarfabol allo fasor talathaté a Kossuth haz mogdtt kertek kézétt huzodo
viZmosas mentén, a szarvasmarhatelephez vezetd irok mellett, a Kutya-hegy oldaliban 1évd
temetdk eldtti it mentén. Ez utobbi kettds nyirfasor. Révid szakaszokon fisitott 2 Bajcsy-
Zsilinszky Wtnak a templom, és az orvosi rendeld eldtti része, a Széchenyi utca rovid szakasza
€s az Ivokit kéz. Nagyméretit diszfakbol allo facsoport talalhaté a sportpalya és a szomszédos
temetd kozott is. Apolatlan bozétos hizodik az egykori puhamészkd banya teriiletén, a Nemesi
temetd és a Jarvany temeto kozotti tertileten.

" A belteriileti zildfeliiletek értékelésekor felhaszniltuk a » Tinnye ORT mddositisa®, Buviti Rt.;
Budapest, 1996 rendezési terv megillapitisait. Ezt az indokolja, hogy az eltelt 2-3 évben e tekintetben
vizsgalataink alapjsn érdemi viltozdsok nem torténtek.



A telepiilésben miik6dd és nem miikédé temerdk egyarint talilhatok. Miik6dd temetdk: az
Ady Endre uti katolikus temetd, a Kutya-hegyi reformatus temeté és a Kutya-hegyi katolikus
temetd. A temetok zoldfeliilete ethanyagolt. Nem mitkédik az Izraelita temet6, mely milemléki
erteket hordozo, karbantartott, bekeritett létesitmeény: a Jarvany temetd, mely bozotos teriilet
és az ugyancsak felhagyott, elhanyagolt Nemesi temetd.
Intezménykertek koziil emlitésre malté a Bajcsy-Zsilinszky it menti értékes nagymeretii, idds
diszfikkal betelepitett templomkert. -
Kerttel rendelkezd tovabbi intézmények:

* ovoda jatszéudvarral
iskolakert (harom teriileten)
orvosi rendeld kertje
polgarmesteri hivatal
milvelddési haz
plébania
pardkia

Az intézménykertek zoldfelilete nem kiemelkeds, ndvenyzetiik tobbnyire szegényes,
elhanyagolt, felijitisra szorul. Kivételt képez az orvosi rendeld kertjének szép, idds novényei
(Aesculus hippocastanum).

" Magdnkertek alkotjak a telepiilés beltetiiletének tilnyomo részét. A kertek sznte teljes
egeszében termesztési funkcidjuak, diszfak diszcserjék elsdsorban az eldkertekben fordulnak
elo. Sajatos kertrészek hizddnak a Békas-patak egykori arteriilete mellett, részben
mélyfekvésii teriileteken, apré parcellikon. A nagy terilleteket borité kertek a telepiilés
karakterét jelentdsen befolyasoljak. '

Kozmdellatdsi vizsgilat
Vizelldtds

Tinnyén a komfortos kdzmiiellits legfontosabb eleme, a vezetékes ivéviz ellatas megoldott, a
vizellaté halézat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban
kiépiilt. A halozat a térség vizellatisit biztosité Dunamenti Regionalis Vizmiivek Rt. (DMRV
Rt.) Jobbparti Regionalis Rendszerének része, a vizellitist a DMRV biztositja.

A Regiondlis Vizmi a Duna partjira telepitett kitjaibél termeli ki az ivovizet, alapbazis
szempontjab6l a DMRV rendszerébe juttathatd vizmennyiség elegenddnek tekinthetd. A
rendszerbe juttatott vizmennyiség felosztasirél a DMRV Rt és a fogyasztok kozott
kontingensszerzodések vannak érvényben, amennyiben az adott kontingenst a fogyasztok

tullépik, akkor a szerzgdés feletti részt kozmiifejlesztési hozzajarulis befizetésével kell
megvaltani. o

A DMRYV Jobbparti Regionilis Rendszer t6bb mint hiisz telepiilés vizellatasit szolgalja. Az
alapellito haloézati rendszer alapvezetékének a Duna jobbpartia mentén megépitett

gerincvezeték tekinthetd, amelyrdl a tivolabbi telepiiléseket ellaté ag-, illetve korvezetékek
- csatlakoznak le. Ilyen, a dunamenti gerincvezetékrél Szentendre déli hatiriban lecsatlakozé
dgvezeték a Pomazt, Csobankit, Pilisvérosvart, Pilisszentivant, Piliscsabat, Jiszfalut és Tinnyét
ellato vezeték is, amely Szentedrébél indulva az ellatott telepiilések kozott van megépitve. Ez a
rendszer rendelkezik Pilisszentivinnal egy masodik betéplilassal is, amely szintén Szentendre
feldl, de Budakalasz, Urém, Solymar nyomvonalon van kiépitve.

A regionalis vezetékrendszeren tobb regionalis jelentdségh tarozé és nyomasfokozd géphiz
tizemel, ezek koziil a Tinnyei ellatd rendszert érintd tirozo a Piliscsaba térségében megépitett
medence. Ez a tirozd a vezeték magaspontjin van megépitve, atfolyasos rendszerll térszini



magastarozo, tirozo6 kapacitasa 1000 m3, (tfsz: 282,00 mBf). A tinnyei vizellité hilozatban
ennek a medenceének a vizszintje hatdrozza meg a viznyomast.

Tinnye minden utcdjaban megépiilt a vizvezeték, zémmel korvezetékes rendszerrel, de a
kiilteriiletek felé kifuté utcaknil azonban vannak agvezetékek is, amelyekben pangd vizes
allapotok alakulhatnak ki, valamint a rekonstrukcios munkaknal és a csotoréseknél sok ingatlan
maradhat vizellatds nélkiil. A halozatban a viznyomist a mar emlitett médon a Piliscsabaj

regionalis 1000 m3-es viztaroz6 medence vizszintie hatirozza meg (282,00 mB.f), a
hdlézatban viznyomds problémak nincsenck.

A halozat vezetékei altalaban NA 150-es és NA 100-as atmérdjiiek, csak a regionlis vezeték
belteriileti szakasza, a Kossuth Lajos utcai vezeték NA 200-es méretil. A vezetékek anyaga
azbesztcement és KMPVC.

Szennyviz és csapadékviz elvezetés.

A telepiilés a 100 %-os szintre kiépitett vizellatd, szennyvizcsatorna és gazellité haldzattal
rendelkezk.

A kézség szennyvizesatorna halozatanak kiviteli terveit a Pro Aqua Kft. készitette el 1996-ban.
A tervekkel a kozség elnyerte az allami céltdmogatist, a kivitelezési munkik 1998-ban
elkezdddtek. A szennyvizcsatorna rendszerrel elvezetett szennyvizek a terv szerint a Tinnye-
Jaszfalu, tervezett kozds szennyviztisztito telepén keriilnek megtisztitasra, “a’ telepet 1999

novemberében adtik it a prébaiizemre, igy a csatomahalézatra vald rikdtések intenziven
folyamatban vannak.

A telepiilés kiil- és belteriileteire esd csapadékvizeket a Békas patak és mellékagai szallitjik el.
A Békas patak a kozség északkeleti részén forrasokbol ered, majd a telepiilésen EK-DNY
iranyban keresztiilfolyva a Zsimbéki medencén it a csapadékvizeket a Biai halastoba vezeti A
Biai halastobél elfolyd vizeket a Benta patak szailitja el a befogadé Dundig. A Békis patak a
Pomazi Viztarsulas kezelésében van, a medre mind a bel-, mind a kiilteriileti szakaszokon
novényzettel erdsen bendttek, tobb helyen nagy a feliszapolodas,

A telepiiléstdl keletre, a Piliscsabai uttdl déire taldlhaté a Térék forras, emnek vizeit a
belteriileten a Kossuth Lajos utca és a Rikéczi Ferenc utca kozodtt, azokkal zémmel
parhuzamosan haladé Cigany patak szillitja a befogadé Békas patakba.

A telepiilés topografiai szempontbol viltozatos, a kilteriileti meredekebb domboldalakrél
lefolyé csapadékvizek a betteriiletre érkezve a telkek tertiletdt erodalja, sok helyen a magival
hozott hordalékot lerakja. Tlyen, a kiilteriileti szantokrol lefolyé vizek ellen a telepiilés a Zrinyi
utcaval parhuzamosan, a kiilteriileten 6varkot létesitett. Ez az ovarok azonban a nem megfelels
kialakjtds miatt jelentésen erodalédott és az erdzigval elbordott homokos talajt az esdvizek a
beltertileti utak menti nyilt arokba szillitjdk és ott lerakjak. Az ovarok igy atépitésre, illetve
rekonstrukcidra szorul A telepiilés ENY-i kiilteriileti széntéi feld] szintén a belteriiletre folynak
a csapadékvizek, itt az dvarok hidnya miatt a Sagvari utca menti hazak kéziil a mélyebben
fekvoket rendszeresen elonti a csapadékviz és az iltala szallitott sir.

A telepiilésen az utcak viztelenitése jelenleg nyilt irkos modon térténik, vagy egy, vagy pedig
kétoldali vizelvezetd arkokkal. Az irkok befogaddi a fent emlitett Békas és Cigany patak.
Néhany it mentén még szikkaszté arkok is talalhato, de ezek szima csekély.



A kornyezeti allapot értékelése

A térség komyezeti allapota kedvezdnek mindsithetd. Ez elsdsorban annak koszénhetd, hogy a
kozigazgatasi teriileten az ipari tijhasznilat kevésbé jellemzd, szamottevd zavaro hatast jelentd
ipari izemek nincsenek a teriileten.

A levegd dllapota

A vizsgalt teriilet levegdszennyezettség szempontjabdl igen kedvezd, lényegében zavard
konfliktus nincs. [pari légszennyez6 forrds a teriileten nem talalhaté. A telepiilésnek egyetlen
ipari lizeme van, a ,HOLOFON” mianyag-feldolgozé iizem, ahol a szillitott tombés
alapanyag daralasaval foglalkoznak. A telepnek légszennyezd pontforrasa nincs.

A kozlekedésbdl szdrmazoé légszennyezd anyagok mennyisége nem jelentds, hiszen a
telepiilésen nagyforgalmi at nem halad at, illetve a meglévd alsébbrendii utakon a teher- és
egyéb gépjarmiforgalom nem szamottevo. A telepiiléshez legkdzelebb 1évo fout az északkeleti
iranyban halad6 10-es szimu ut, amely azonban elkeriili a telepiilés kdzigazgatisi hatarit, igy
emisszidja gyakorlatilag nem érinti a tervezési teriletet.

Tinnye lakdteriiletein gazfutés a jellemz6, igy a fiitésbol fajlagosan kevés légszennyezd anyag
keriil a légtérbe.

A teljes kozigazgatasi terillet levegbtisztasag-védelmi szempontb6l védett 1. kategoriaba
tartozik.

A vizek dllapota
Felszini vizek

A térség mérsékelten vizhidnyos terillet. A vizsgalt teriilet egyetlen vizfolyasa a Békas-patak,
mely a telepiilés északi hatiran ered. A patak vizmindségérdl nincsenek adataink, de a
helyszinelés alapjan megallapithato, hogy allapota és kémyezete sajnos nem mindenhol
megfelels. Potencidlis vizszennyezd forrds a belteriilet déli hatdran a patakra telepiilt
kacsatelep.

A patakmenti természetes névényzet a legtobb helyen hidnyzik. A medret sok helyen
tulsagosan megkdzeliti a beépités, kiilteriileten pedig a szintoteriiletek. A patakmenti noévényzet
hidnya azonban nemcsak esztétikai és zoldfelileti szempontbdl kiros, hanem vizvédelmi
szempontbol is. A szintéterilletekrdl érkezd porszennyezés, valamint miitragya, illetve
vegyszer bemosodas ronthatja a viz mindségét.

Ha vizfolyasban szegényes is a vizsgalt teriilet, it talilhaté azonban a térség egyetlen
természetes tava, a Garancsi-t6. A t6 komyezetével egyiitt helyi természetvédelmi terilet. A
teriileten jelenleg nem folyik olyan tevékenység, ami veszélyezteté a viz mindségét.

Felszin alatti vizek

A telepiilésen a csatornahalozat az elmult iddszakban épiilt ki. A korabbi iddszakokban a
csaladi hazaknal nem megfeleléen kialakitott egyedi szikkaszt6 van, amelyek kedvezbtleniil
befolyasolhatjak a talaj és a talajviz mindségét. A tervezési terilet vizrajzi adottsigait a
» 1 ermeszeti- €s tji adottsagok értékelése™ c. fejezetben mar értékeltiik, most csak a felszin
alatti vizek allapotat veszélyeztetd tevékenységeket emelnénk ki

A talaj allapota

A telepiilés csatornahdlézata most épiilt ki, az elfolyd szennyvizek a talaj allapotat is
veszélyeztetheti. Potencidlis talajszennyezé forris a nem megfelelden kialakitott
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hulladékleraké. Mivel nincs megfeleld vizziroréteg, ezért a bemosodo esdviz &g csurgalékvizek
altal talajszennyezésre lehet szamitani.

A vizsgalt teriileten szamos felhagyott homok- és kobanya talalhatd, amire ma mar csak a
terepkialakitasok utalnak. Egy résziiket az ort &l5 parti fecskék és gyurgyalagok miatt
sértetlentil hagytdk, més résziiket jelenleg is hasmositjak (pl: a hulladéklerakas volt
homokbanya godrében torténik). Van tovibba néhiny, amelyet feitoltsttek, vagy bemutaté
talajszelvényt alakitottak ki benne (a telepiilés déli hataraban).

Hulladékgazddlkodds

A kommunélis szilird hulladékot a telepiiléstol északra lévo, volt homokbinya teriiletén
mitkddé hulladéklerakéba szillitidk. A lerakas moédja kifogisoihaté : nincs megfeleld
talajvédelem és a rendszeres foldtakaras hidnya miatt a szél altal a hulladék a kérnyezetbe is
kikeriil. A hulladéklerak felé vezet viton szétszérédo szemetek jelzik az utat. A kozeljovoben
tervezik a hulladékleraké bezarisit és rekultivilisit. Fonek elsd lépéseként a komyezo
telepiilések szdméira megsziintették a hulladéklerakast.

Jelenleg a vizsgalt teriileten dogkut nincs.
Kiornyezeti zaj

A telepillésen athaladé kozlekedési utak mentén az elmilt években ismereteink szerint
-kémyezet zajszint mérések nem térténtek.

Az utak mentén fellépé zajszinteket az MSZ 073720-1990 sz, szabviny alapjan az 1997. évi
orszagos forgalomszamlilasi adatokat figyelembe véve szamitisokkal h’at:iroztuk\ meg.

Kozuti kozlekedésb6l szarmazé kdrnyezeti zajszintek az egyes ttszakaszok mentén (dB)
itszakaszok nappal (6"-22") éjjet (22*-6")
Laes(755) | Lucg(dh) | Lace(7,5) | Lang(d;)

1104, sz. Perbal-Piliscsaba .ﬁt:

~ Bajesy Zs. u. a Kossuth L. u.-ig 67 64-66 59,5 56.5-58

- Kossuth L. u. - 67 64-65 59,5 57,5-56,5
1106.sz. Tinnye-Uny 1t

~ Bocskai u. 59 58-61 51,5 50,5-53,5

— Petdfi S. u. Bocskai u. uténi szakasza 59 59,5-63 51,5 52-55,5
11107. sz. Tinnye-Piliscsaba-Jaszfaly tt

— Bajesy Zs. u. a Kossuth L. u.-t6] E-ra 64 62-63 56,5 54-55

~ Mez6 I u. 64 62-63 56,5 54-55

Lacq(7,5): egyenértékii A-hangnyomasszint az uttengelytél 7,5m-re
Laeq(d,h): egyenértéki A-hangnyomasszint a beépités eldtt
A tablazat értékeibl lathato, hogy bar a vizsgilt utak forgalma orszigos viszonylatban nem

nagy, a szik beépitési szélesség miatt az épiiletek el6tt magasabb a kozlekedési zajterhelés a

4/1981 sz. MT rendeletben W) utak Iétesitésénél elbirt, kialakult allapotnal iranyadonak
tekintheté értékeknél
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A Tinnyérdl Perbalra, Piliscsabsra (1104) és Jaszfaluba (11107) vezetd utak hatarérték feletti
zajterhelése tovibba azza] mdokolhatd, hogy — 3 helyiek tapasztalata alapjan — egyre
gyakrabban hasznaljak Tinnye utjait dsszek6td atként a 10.sz. fout és az M| autopalya kozott,

igy az utobbi években megnévekvd dtmend forgalom kémyzeti zajszint emelkedést
eredmeényezett.

A tervezési terilleten zajos ipari létesitmény nincs, szolgéltato, illetve szérakoztatd létesitmény
nem talathato a teriileten.

BELTERULETI TELEPULESSZERKEZETI JAVASLAT
Neépességszdm viltozdsa

Az 1990-es lélekszam 1118 £% volt, most 1200 fé konili A terv szennti 425 telek
kialakitaséval, jellemzden 1 lakis/telek mutatdval szamolva, ugyanannyi lakas létesiil. Tovabbi
lakasok létesiilnek a tovabbtervezésre kijelslt teriileteken. Lakisonkét 2,5 fovel szimolva, a
népességszam a kozponti belteriileten kb, 500 fovel, az egyéb belteriileteken kb.600 fove| no.
Az 6ssznépesség szama varhatéan: 2000-2200 f0 lesz,

Lakoteriileti fejlesztések

A belteriileten kialakult, még beépitetlen telkek szima az Ady E. utciban és a Honfoglalas utca
mentén 110 db. A meglévd témbék feltirasival kialakithat6 telkek szama: - a Bocskai és a
Bajesy Zs. utcak kozott 25 db, - a Zriny1 utca fol6tti tdmbben kialakithats 35 db telek és
beépitetlen 20 telek, - a Széchenyi utca folott teriileten 10 db hdzhely alakithaté ki. Az egyéb
belteriileten, a Mediterran-volgyi, kertvirosias lakoteriileten 85 db lakotelek alakult ki a

Maklari-tanya térségében 140 lakotelek alakitharté ki. Meglév lakisszim: 480 db, tervezett
Gsszes lakasszam: 425 db,

Szerkezeti javaslatok

A telepiilésszerkezeti terv tébb, a forgalmi utak nyomvonalat érimtd valtoztatast tartalmaz,
Tavlatban javasolt az 1104.sz. Gt 11j nyomvonalon valé vezetése, a hazikertek atvigasaval és a
Rikéczi utcaban valé tovabbvezetéssel. :

Az 1106.sz., Uny felé vezetd ut, belteriileten valé atvezetésére U nyomnonalat javasolunk, az

kijellésével a forgalmi ut sziamara jobb nyomvonalvezetés, és a meg zémmel beépitetlen
utcdban, megfelelobb szabalyozasi szélesség biztosithatd, A megfeleld szabalyozisi
szelességhez itt nem sziikséges jelentds helybiztositis a lakotelkek rovisara, mint a tervi
clozményben javasolt szerint, a Széchenyi utciban, ahol a terilet és a telkek jelentds
atstrukturildsara lett volna sziikség. A még beépitetlen lakéteriileten, a kérnyezeti hatisok
figyelembe vehetok, "a mély telkeken, az €pitési vonal és a telken beliili Zoldteriiletek
kialakitasaval, -

A telepiilés meglévi gyljtdutjai a Bocskai és a Zrinyi utcak.

A belteriileti, kialakult gyalogos Ut halézatat kiegészith, a hagyomanyos utcikat osszekotd

gyalogutakat, kézoket, javaslatunk szerint meg kell drizni, tovabbfejlesztésiket az ijabb
lakoteriileteken is javasoljuk.

A telepiiléskozpont és az intémmén yteriiletek fejlesztése

A tavlati népességet, a foként a kialakult telepiiléskdzpontban 1évd alapfokii intézmények
fejlesztésével lehet ellami. A meglévé igazgatisi, oktatdsi mivelddési és egeszségiigyi
létesitmeények rovid tavban még megfeleldek, fejlesztésiik hosszabb tivon, a lakéteriiletek
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folyamatos becpiilésével pirhuzamosan Szlikséges. A fejlesztésre Szorulg, kereskedelmi,
szolgaltatasi €s vendéglatasi ellatas szimdra, szintén a kialakult kbzpontban, biztosithaté teriilet.

A Maklari-tanya térségében jelslt kézponti vegyes teriilet kézponti ellatast is szolgalo
vendéglatasl, kereskedelmi és szallasférdhely létesitmény elhelyezésére szolgalhat,

Lakdteriiletek

lyen jelleghi beépités szimira alkalmasak A tombbelsék feltirisa utan, a kialakult
telekviszonyok megtartasaval ugyanakkor lchetéség nyilik, a szélesebb telkek szabadonalld
becpitésére. A kdzpont utcijiban, az intézményi 1étesitményekhez kapcsolédva, és a kialkult
Jelleghez igazodva, a fokozatos zirtsori beépités is kialakulhat. A terv szerinti telkek
kialakitasaval a telepiilés vblgye teljesen beépiil, tovibbi fejlesztés csak a kiilteriileti részeken
torténhet. A terv szerint lakoteriiletfejlesztés a kialakitott nyugati telkeken, a kézponti, az
északi és a keleti tombok feltarasaval, illetve a kiilteriilet felé térténhet. Egyéb belteriileten, a

Mediterran  volgyben, illetve tiviatban a Pilis-Taszfalu felé esé teriileteken Javasolt
lakéteriiletfejlesztés.

Heétvégihdzas iidiilteriiletek

A Beékis-patak menti, volt hazkert teriiletek fokozatosan a hétvégi pihenést szolgalé

hasznositast szereztek. Tovabbi beépitésitk telekalakitis utin, az Svezeti eldirasok betartasival
engedélyezhetd, ‘

Gazdasdgi teriiletek _
A telepiilés belteriletéhez délral csatlakozd, a perbili it mentén talalhato kialakult gazdasagi
tertilet, az allattarté telep mellett. Ehhez csatlakozoan, a meglév 0,85 ha-os iparteriilet mellett,

tovabbi kereskedelmi, szolgaltato jellegn gazdasigi terilletek alakithatok ki Az Ovezeti

eloirasok és a magasabb rendii eldirisok szerint a lakéteriileten is ¢lhelyezhetok gazdasagi
létesitmények.

Kiilonleges teriiletek

A telepiilés kiillénleges teriiletei az 1,3 ha-os sportteriilet, az 1104.sz. 1t dél szakaszanak két

oldalan 1évd felhagyott temeték, kegyeleti parkok, a Zrinyi utca folstti tombben 1éva,
felhagyott zsidé temetd €s a déli temetdk (hrsz.43, 44 ).

Zoldteriilet

A telepiilés belteriiletén kialakitando kdzpark a zoldteriiletbe tartozik. A belteriileti 41 és 42
hrsz. telkeken tervezett kozségi kozpark a sportpalyahoz csazlakozik, 2,25 ha nagysagu.

Belteriileti erdéoteriiletel

A belteriileten kijelélt erddteriiletek védelmi céli erddteriiletek. A teriileteken épiilet
clhelyezése nem engedélyezhets.

Belteriileti kertek, hdzikertek éGvezete

A Békas-patak mentén kialakult kertek taviati hasznositisa, a kialakult telekviszonyokat
megtartva €s épitést nem engedélyezve a mezdgazdasigi miivelés lehet.

Egyéb teriiletek
A belteriilet egyéb teriiletegységébe a patakok medrei és partjai tartoznak.
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Telepiilésképi és miivi értékvédelmi javasiat

A telepillésen orszagos és helyi védelem alatt 1év§ epiiletek és létesitmények is talalhatok.

Az orszagos, miemléki védettség alatti épitmények a Szent Anna katolikus templom, a
templom eldtt dlld Nepomuki Szent Jinos szobor, a Kossuth. haz, és a Setéth sirbolt a
reformatus temetbben. Ezeken az épitményeken, és a kijelolt milemléki komyezet terileten
épitési munkat csak az Orszagos Milemlékvédelmi Hivatal engedélyével €s eldirasai szerint
lehet végezni,

Helyi védelem ali vonandé a Reformitus templom, a Pardkia és a mellette 1évé voit iskola
épiiletegyiittese (Bocskai u. 37., 35., 37.sz. (298, 299, 300 hrsz.)).

Helyt milvi értékvédelem alatt vannak: a katolikus templommal szembeni Horvath-kiiria, a
Szabadsig tér 1. alatti Csefalvay-kiria, a Bajesy Zs. utca 26. alatti Setéth-kiria és magtar
(hrsz.123), a lefkdczt Horvath-kiiria (hrsz. 121), a mai Gyégyszertar és a hajdani Ocskay, majd
Pohl-hiz; a Damjanich utca 49, 53., 55., 57., a Bocskai utca 18., 22., 24., 26., 32.,34., 40, a
Bajcsy Zs. utca 35., 37. és a Zrinyi utca 10. és 24. sz. paraszthazak.

Utcakepi védelmet, helyi értékvédelmi teriileti védelmet élveznek a Mezé L utca 10. és 30. sz,
k6zotti, valamint a Zrinyi utca 6. és 24.sz. kézot szakaszai.

Helyi teriileti értékvédelem alattiak a felhagyott temetdk: az un, nemesi temetd, kolera temetd,
zsid6 temet§, valamint a Petéfi és Bajesy Zs. utcak talalkozasanal kialakuit tér, épitményeivel,
zoldterileti elemeivel.

Helyi tajérték az Ady E. utca végén allé Miria-kép épitménye is, az azt koril vevd
vadgesztenye fakkal egyiitt, valamint a Békas-patak forrasanak kémyéke.

A BELTERULETI TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETEI
ES EPITESI OVEZETEI

Beépitésre szdnt teriiletegységek
Lakdteriiletek terileti egységei és épitési dvezetei

A Kkialakult lakéteriileteket a falusias beépitési, legfeliebb 0,5 szintterliletsiirtiségfi teriileti
egységbe, és azon beliil az FL-0-30-40/5,5-720, FL-82Z-30-40/5,5-600 és a FL-0-30-40/5,5-
2000 epitési Gvezetekbe soroltuk. Az dvezetekben legalibb 14m, ill. 20m széles, és legalibb
600-720-2000m2 nagysign telek alakithato ki, Az épitményeket a kijelslt épitési helyen beliil
kell elhelyezni, a telken beliil oldalhatéron alié, ill szabadonalls beépitési mod szermt. A telkek
legfeljebb 30%-ig épithetok be, és a telkek legalabb 40%-at zoldfeliletként kell kialakitani Az
ovezetekben elhelyezhetd épitmények homlokzatmagassiga legfelijebb 5,5m lehet.

Az jonnan kialakitandé belteriileti lakéteriiletek épitési Gvezete az FL-SZ-30-40/5,5-720 jela
épitési ovezet, ahol a kiilterilet felé nagyobb telkek alakitandék ki, és a szélesebb telkek a
nitkdbb, szabadonéllé beépités tervezett. Az vezetben legalabb 18m széles, és legalabb 720 m2
nagysagu telek alakithatd ki. Az épitményeket a kijelolt épitési helyen beliil kell elhelyezmi, a
telken belill szabadonallo beépitési mod szerint. A telkek legfeliebb 30%-ig épithetdk be, és a
tetkek legalabb 40%-it zoldfeliiletként kell kialakitani Az dvezetben elhelyezheté épitmények
homlokzatmagassiga legfeljebb 5,5m lehet.

Az egyéb belteriileten kialakitott lakéteriiletek, nagytelkes, lazin beepithetd, 0,4 legnagyobb
szintteriilet-sirtiségh kertvarosias lakoéterileti egységbe tartozik. A teriletet a KEL-SZ-15-
60/6,0-1500, és a KEL-SZ-15-60/6,0-2000jeli eépitési dvezeti eldirisok betartisival lehet
beépiteni. Az dvezetben legalabb 25 és 30m széles, és legalabb 1500-2000 m2 nagysagu telkek
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alakithatok ki. Az épitményeket a kijel6lt épitési helyen beliil kell elhelyezni, a telken beliil
szabadondlld beépitési mod szerint. A telkek legfeliebb 15%-ig épitheték be, és a telkek
legalabb 60%-at zéldfeliiletként kell kialakitani. Az dvezetben elhelyezhetd épitmények
homlokzatmagassaga legfeljebb 6,0m lehet.

Telepiiléskozpont vegyes, és kizponti vegyes teriiletek épitési dvezetei

A telepiilésszerkezeti terv szerint lehatarolt teriiletek a telepiilési intézmények és lakoteriilet
szamdra kijelolt teriiletek. A legfeljebb 1,5 szintteriletsiiriségii telepiiléskdzpont vegyes terilet
a TV-0O(Z)-40-20/6,0-720 jelii épitési tvezetbe sorolt. Az épitési dvezetben oldalhatironalld és
zartsori beépitési mod is engedélyezhetd. A telkek legfeljebb 40%-ig épithetdk be. Az épitési
helyen beliil ¢lhelyezheté épitmények maximalis homlokzatmagassiga 6,0m lehet. A teleken
beliil legalabb 20% zéldfeliiletként keriilion kialakitasra. Az dvezeten belil kialakithato
legkisebb telekméret 720m?2 lehet, legalabb 14m szélességgel.

A legfeljebb 0,6 szintteriiletsiiriségii, kézponti vegyes teriilet szdmara kijel6lt telek meg nem
oszthatd, és a KV-8Z-25-60/7,5-T 6vezeti eldirasok szerint épithetd be.

Héwvégihdzas iidiilGteriiletek

A Békis-patak menti, volt hizikert teriileteket, a legfeljebb 0,2 szintteriiletsiiriiségli, a HU-SZ-
20-60/4,5-400 jelii épitési Gvezetbe soroltuk. Az Gvezetben legalabb 16m széles és 400m?
teriiletil telkek alakitandok ki. A telek legnagyobb beépitettsége 20% lehet, a telek zoldfeliileti
aranya legalibb 60% legyen. A telekeket szabadonalléan kell becpiteni, az elhelyezhetd
epitmények magassaga legfeljebb 4,5m lehet. A telek beépitésekor a patak telkétdl legalabb
10m-t, az utca feldl legalibb 3m-t kell elhagyni. A beépités csak részletes talajmechanikai
szakvélemény eldirasainak betartisaval torténhet. i

Gazdasdgi teriletek teriileti egysége és épitési ovezete

A meglévo gazdasigi létesitménye teriilete, a legfeljebb 1,0 szintteriilet-siir(iségli kereskedelmi,
szolgiltatd kereskedelmi, szolgaltaté jelleghi gazdasigi terilet a KG-8Z-40-30/6,0-K jeli
épitési dvezet szerint, elsdsorban nem jelentds zavaré hatisi gazdasigi céli épiiletek (kisizemi
termeld, szolgiltat6, illetve raktarozasi tevékenység, irodik, stb.) elhelyezésére szolgal. A
telephelyen a maximalis beépithetdség 40 %, és a teriiletének legalabb 30%-at zoldteriiletként
kell kialakitani. A maximalis épitménymagassig 6,0 m . Az erre a célra kijelslt teriileteken
belil az épitményeket a szabilyozasi tervlap szerinti "épitési hely hatira" vonalon beliil,
szabadonalléan kell elhelyezni.

Kiilonleges teriletek teriileti egységei és épitési ovezetei

A temetdk, kegyeleti parkok, valamint a kozségi sportpalya teriilete az OTEK szerinti
"kiiloénleges teriilet" teriiletfelhasznalisi egységbe tartoznakk. E teriileteken beliil azok
funkcidjihoz sziikséges (pl. temetBknél: ravatalozo, kolumbarium, sportpilya kérmyezetében:
0lt6zd, lelato, stb.) épitmények elhelyezése engedélyezhetd. A maximalis becpithetdség 15 %,
a maximalis épitménymagassaig 7,5 m. A terileti egységben megengedheté maximailis
szintteriileti mutatd értéke: 0,2.

A temetdk, illetve a sportpilya kézvetlen kémyezetében nagyobb kézteriileti - parkolok
kialakitasar6l gondoskodni kell.

Beépitésre nem szdnt teriiletegységek
Zoldteriilet

Zgldteriilet a szabalyozasi terven "Z" szabalyozasi jellel jelolt teriiletfelhasznaldsi egység. Az
Ovezetben a terillet 2%-o0s beépitettségével, az OTEK-ban meghatarozott épiiletek, ill.
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épitmeények helyezhetdk el. Az Gvezetben U zoldteriiletek kialakitdsa, ill meglévd
zéldteriiletek atépitése csak kertészeti kiviteli terv alapjan torténhet,

Erdéteriiletek

A szabalyozasi terveken erdéteriiletként feltiintetett teriiletek mas teriilet-felhasznalisi egységbe
csak a szabalyozasi terv modositisaval sorolhatdk at. Az erdéterilletek az elhelyezhetd
épitmények szerint védelmi rendeltetésiiek.

Védelmi rendeltetésii erddteriileten kizarélag olyan nem épilet jellegi épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegii kézmi és tivkozlési létesitmények, feltaré utak)
helyezhetok el, amelyek az erdét védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadilyozzak,
Vedd rendeltetésii erdbteriileten épiiletek nem helyezhetok el. Védelmi rendeltetésii

erdoteriileten fa csak akkor vighatd ki, ha azt a fa egészségl allapota, vagy balesetveszély
elharitisa teszi azt sziikkségessé.

Erdéterileten az erddgazdalkodas csak az erddtorvény, az erdéterv, ill. a kilonbéz6 tulajdoni
erdok kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erdbbirtokossagi tarsulas) belsd eldirasai szerint
torténhet.

Hadzikert jellegii mezdgazdasdgi teriilet

A Békas-patak mentén kialakult kertek tivlati haszmositisa, a kialakult telekviszonyokat

megtartva és €pitést nem engedélyezve a mezdgazdasigi miivelés lehet. A teriilet telkei tovabb
nem oszthatok, a teriileten épitmény nem helyzhet6 el.

Egyéb teriilet

A belteriileten 1évh egyéb teriiletek a vizfolyds medre és partja ovezetbe (EGY) tartozik. Az
EGY jelii, vizfolyds medre és partja Gvezetbe tartozik a Békis-patak, a Gyertyanos-patak és a
Cigany-patak medre és partja.

Az §vezetben csak a vizkirelharitasi épitmények helyezhetdk el. Az 6vezetben az épitmények
elhelyezésére 6nallé telek nem alakithaté ki.

Kozlekedési teriiletek

Tinnye kézlekedésében tovibbra is meghatirozé szerepet fog jatszani a jelenleg a telepiilésen
keresztiil halado, a kézpontban talalkozé hirom orszagos fout.

Kéziliik a legfontosabb az M1 autépalyat és a 10sz. foutat 6sszekotd 1104sz. ut, ¢z a jovében
varhatéan a jelenleginél jelentdsebb funkciét kap. Az orszigos kézithilozat-fejlesztési
tervekben évek 6ta szerepel egy olyan elképzelés, hogy lényegében az 1104 sz it
nyomvonalan, annak korrekcidjaval, telepiilési elkeriild szakaszok beiktatisaval, egy 1j, 16sz.
utat epitenének ki. Ez a tervezett 16sz it az M0O-on kiviili, masodlagos tehermentesitd gytirii
része lenne. A Buda kémyéki teriiletek fejlodése, kiilonbozd nagy beruhizisok (legutdbb pl. a
pusztazamori hulladéklerako létesitése), valamint az MO épitésének bizonytalan és tivoli
idépontja és nyomvonala elétérbe helyezték egy ilyen masodlagos gylirli kiépitésének a tervét.
A megvalésitas iddpontja azonban bizonytalan és a tervezett Gt vonalvezetésére csak nagy
léptékit elvi nyomvonal-valtozatok adnak tampontot. Az Ut kilteriileti szakaszan legalabb a
meglévé kissugani ivek korrekcidja sziikséges és varhaté, A belteriileti atkelési szakaszra a
telepiilés 1996-ban késziilt rendezési terve az orszigos kozithalozat-fejlesztési terv elvi
nyomvonalatél eltérd vonalvezetést javasolt. A terv szermti nyomvonal a Bocskai és a Kossuth
utca kozoth tomb atvigasival biztositotta volna az Osszekétd Gt szamara a megfeleld
paramétereket, az érintett szakasz jelenlegi két kissugari ivének kivaltisat. Az 0j nyomvonalon
két kis korforgalmi csomépont téltétt volna be forgalomesillapité szerepet. Bar ezzel a
javaslattal, ami belithato idén belil, és viszonylag koénnyen megvaldsithatd lett volna,
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tervezokent egyetértettiink, a tervkészités sorin felmeriilt észrevételekpek megfeleloen a
tervdokumentacioban mégis az orszagos tervben szerepld elvi nyomvonalhoz illeszkedd
Utvonalat szerepeltetiink, helybiztositisi céllal. Ez a nyomvonal a jelenlegib4l a Nemesi
temet6nél agazik ki, a temetdt elkeriili, majd a kiskerteket atszelve, a Rakécz utcan keresztil,
a telepiilés hataranal tér vissza a jelenlegi nyomra. A nyomvonalnak 2 telepiilésbe belépd
pontjainal célszerti valamilyen forgalomesillapitast alkalmazni. Az orszagos tervhez illeszkedo
nyomvonal szimara 18-22 méter kozotti szabalyozasi szélesség biztosithato.

Az 1106sz. €s a 11107sz. utak taviati szerepe varhatéan a Jelenlegivel megegyezé marad. Az
1106sz 1t jelenlegi telepiilési szakasza kedvezdtlen vonalvezetésii, kis sugari ivei vannak, és a
szik Petdfi utcan halad. A terveldzményben szerepld nyomvonal-javaslattol eltérden tavlat
nyomvonalanak az Ady Endre utcat javasoljuk. Az Ady Endre utca viszonylag kis aldozartal
alkalmassa tehet6 az Gt forgalminak levezetésére, minimalisan 14 méteres szabalyozasi

szélesség biztositasdra. A 11107sz 1it jelenlegi nyomvonalat taviatban is megtartasra javasoljuk,
itt csak a burkolat felijitasa sziikséges.

Az orszagos utaknak az 1997-es orszigos forgalomszamlalis szerinti, és a 2000-re
¢lorebecsiilt forgalmat az alibbi tablizat tartalmazza. Az adatok jol mutatjak, hogy orszigos
léptékkel mérve még az 1104sz. ut forgalma sem nagy, meégis a viszonylag kisebb forgalom is
zavaro lehet a jelenlegi kedvezdtlen adottsigih nyomvonalon. Figyelemre mélt6 a nehéz
forgalomnak az itlagosnal nagyobb (kb.25%) aranya is, aminek jelentds része raadasul atmend
forgalom. Mindez indokolja a tervezett nyomvonal-korrekciét,

szelvény Ossz. | szgk [busz| busz | tgk | tgk tgk | mkp | Kp | lassi
ANF db $z0l0 | csuklds | kénnyli| nehéz |szerelv.
1104 sz. ut
Perbal-Piliscsaba
1997 20+017-24+59%0 1966 | 1473 36 79 230 101 15 | 24 8
2000 2108 | 1596 | 37 0 83 240 106 15 [ 24| 8
1106 sz, 0t
Tinnye Uny _
1997 16+391-17+150 524 474 23 7 ] 4 6 2 2
2000 565 514 | 23 0 7 6 4 6 | 2 2
11107 sz. ut :
Tinnye-Piliscsaba-
Jaszialu
1997 0+000-3+544 962 718 7 26 140 27 l6 | 18} 10
2000 1031 778 7 0 27 146 28 | 16 | 18| 10

A telepiilés helyi kiszolgalo szerepet betélté utcahalézatat a tombbelsdk feltarasira vonatkozé
igényeknek megfeleloen bovitettiik. Az 0j lakoutcakat minimum 10,5 méteres szabalyozasi
szélességgel terveztik. Egy-egy esetben minimum 8 méteres szabalyozasi szélességii
vegyeshasznalati utcaval javasoljuk megoldani néhiny telek feltarasat. A meglévd kiszolgald
uthalozat szabilyozasi szélességét az adottsagoknak és lehetoségeknek megfelelen bovitettiik,
altaliban minimum 8 méteres szabalyozisi szélességet biztositottunk. Teljes k6zmiivesités
esetén a 10,5 méternél kisebb szabalyozasi szélességh kézit menti telkeket a kizmiivek
veéddtavolsidga érintheti,

A Mediterran Volgy telkeinek megkozelitését az 1104sz. wthoz csatlakozé feltiré Gtbol
kidgazd vegyeshasznilati, 12 méteres szabalyozisi szélességil utcahalézat biztositja. A Maklari
tanya a 11107sz. utrol kozelithetd meg. A telkekhez vezetd belsd utcahilézat egy resze a
meglévd foldutak nyomvonaldt kéveti, az Gj utcakat a terephez illeszkedd, a terepre simulo
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vonalvezetéssel terveztiik. A teriilet (thal6zatanak szabalyozasi szélessége 12-16 méter kozotti.
A két 0j lakoteriiletet a Meleg volgyon keresztiil turistait kapcsolja dssze.

A telepiilés tomegkdziekedési elldtisat tovabbra is a helykézi autobuszjaratok biztosithatjak. Az
orszagos utak javasolt nyomvonalinak kiépiilése utan a jiratok telepiilésen keresztiili itvonala
felillvizsgalande.

Bir jelenleg nincsenek parkolasi gondok, 0j épitmények, ill. meglévd épiiletek funkciovaltasa
esctében a telken belili parkolisrol az OTEK-nak megfelelden gondoskodni kell A
tomegkdzlekedési ellatast tiviatban is a helykézi autobusz jaratok biztosithatjik, kivanatos
lenne a jaratsiirités.

TAJRENDEZESI JAVASLAT

A taji adottsagokra €s a tajhasznélatra vonatkozo vizsgilataink szerint Tinnye igen kedvezd
természeti komyezetben talalhaté. Tajrendezési javaslataink elsédleges célja e kedvezd taji
adottsigok megbrzese, a tervezési teriileten talilhatd taji, természeti értékek, elsbsorban az
erdd-, a gyepterilletek és a nedves él6helyek védelme. Javaslataink azt segitik elé, hogy a
tervezett fejlesztések kialakitisa és elhelyezése a tdji adottsigokat kedvezétleniil ne
befolyasoljak.

Az erdd- és gyepteriletek mellett a kilterillet legjelentdsebb részét a hatalmas egybefiiggd
szantoteriiletek alkotjak. A hagyoméanyos mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozd szabalyozasi
elbirasaink célja, hogy megakadalyozza a szantoteriiletek tilsigos elaprozodasat és a tijképben
kedvezbtlen viltozist eredményezd kiilteriileti beépités megniovekedését.

A kozigazgatasi teriilet keleti részének valtozatossiga és a fent emlitett szempontok a kiilteriilet
legnagyobb részét kitevd mezdgazdasdgi teriileteken beliil kiilonbézd dvezetek kialakitdsat
indokoljak. A telekalakitas €és az épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabél a kovetkezd
mezbgazdasagi Gvezetek kialakitisat javasoljuk:

— védendd tajhasznilati dvezet,
— kiskert §vezet,
- hagyomdnyos drutermeld dvezet.

Tinnye tji-, természeti adottsigainak védelme érdekében kiilén szabalyozast 1gényelnek a
természetvédelem szempontjabol értékes teriiletek. Ide tartomak a  Garancsi-to
természetvédelmi terilleten talalhato mezégazdasagi teriiletek, valamint a természetvédelmi
oltalom alatt nem 4ll6, de a természet védelmérél szolo 1996. évi LIII. t6rvény értelmében
természeti terilletnek minGsilé mezdgazdasdgi terilletek. Tinnye kozigazgatisi teriiletén az
emlitett torvény alapjin az illetékes természetvédelmi hatdsig (Duna Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag) altal kijeldlt természeti terillenek mindsilé mezbgazdasigi teriiletek a Bolha-
hegy gyepteriiletei, 4 belteriilettl délre a Békas-patak menti gyepteriiletek, valamint a Perbali
uttol nyugatra, a Séreg diilén talalhaté egykori kébanya koriili gyepteriiletek.

A védendd tAjhasznalati teriileteken prioritist élvez a természeti értékek védelme. Ennek
érdekében javasoljuk a miivelési agak, elsbsorban a gyepteriiletek és a vizillasos teriiletek
megtartasat ¢s az antropogén beavatkozisok keriilését. Ez utobbi miatt az 6vezetben épiiletet
kizarélag a mitvelési g fenntartasa érdekében, legalabb 10 ha nagysagi foldrészleten, 1 %-os
beépitéssel javasolunk engedélyezni. Epiiletek, épitmények kialakitésinal mindenkor ki kell
kérni az illetékes természetvédelmi hatdsig hozzajarulasat. Helyi jelentdséghi természetvédelmi
terillet révén a Garancsi-té természetvédelmi teriilet esetében a helyi énkormanyzat, mig a
termeszeti terilletek esetében a Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig az illetékes
természetvédelmi hatosdg. A természet védelmérdl szolé 1996. évi LIIL térvény 21. §-a
értelmeben az illetékes természetvédelmi hatosag (DINP Igazgatosig) véleménye sziikséges a
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mezdgazdasagi hasznositisit természeti teriiletek miiveldsi aginak megvaltoztatasihoz is. A t4]

karakterének megorzése végett az épiiletek anyaghasznalatanal és elhelyezésénél térekedni kell
a tajba illesztesre.

A telepiilés belteriiletétdl délre talalhatd volt zartkerti teriiletek tajhasznalatukat tekintve két
részre oszthatok. A telepiiléshez kézelebb 1évé kisebb rész a jelentds szdmi épiilet miatt kiilén
szabalyozast igényel, kiilon ovezetbe, a kiskert Gvezetbe sorolandd. A Jelenlegi beépitést
figyelembe véve ezen Gvezetben gazdasagi épiiletet 1500 m*-nél nagyobb foldrészleten, 3 %-os
beépitettséggel javasolunk engedélyezni. Mivel a volt zartkerti teriiletekhez tartozd, epiileteket
nem tartalmazd mezbgazdasagl terillet tijhaszmalatiban nem valik el a kémyezd
szantoteniletektol, ezért javasoljuk a tovabbiakban ezeket a hagyomanyos rutermeld Gvezettel
egyltt kezelni.

A hagyomanyos drutermeld évezetbe tartomak mindazok a mezdgazdasagi teriiletek, amelyek
az clobbi harom Gvezetbe nem sorolhatok. Ezt az évezetet foként szantéteriiletek alkotjak,
azonban jelentds a gyepteriiletek kiterjedése is. A t4j karakterének megdrzése miatt javaslataink
olyan meretii foldrészletek és olyan mértékii beépitettség kialakulasat Osztonzk, melyek a
mezdgazdalkodas szamdra sziikségesek, gatoljak azonban a foldrészletek tilzott elaprozodasat.
E szempontokat szem el6tt tartva az 6vezetben épiiletek kizirélag abban az esetben alakithatok
ki, ha azok a mezdgazdasigi miivelést szolgaljik. Gazdasigi épiiletet 2 ha-nal nagyobb
foldrészleten 1 %-os beépitettséggel javasolunk létrehozmi. Lakéépiiletet is magaban foglalo
tanyagazdasag kialakitdsat 10 ha-nal nagyobb foldrészleten, 1 %-os beépitettséggel javasoluk
engedelyezni. (A beépithetd foldrészletek nagysigiat Ggy célszert meghatarozni, hogy az
kozelitsen a szerény megélhetést biztosité birtokrészlethez.)

Az Gvezetben talalhaté nagytablis mezOgazdasigi teriiletekre jellemzd . .monotonitis,
egyhangusag, valamint a teriiletet veszélyeztetd erozié és deflicié miatt kivinatos lenne a
gyepteriletek minél nagyobb aranyban térténd megorzése és a fobb feltard utak mentén arkok,
a tajképet gazdagito és egyben mezdvédd erddsivként funkcionald fasorok, erddsivok
kialakitasa.

A szabalyozisi terviapon feltiintetett tavlati belteriilet fejlesztési teriiletek tilnyomd része
jelenleg mezdgazdasagi teriilet. Javaslataink szerint e teriiletek - amig nem keriilnek belteriileti
besorolasra - a hagyomanyos arutermeld évezetbe sorolandok, igy a beltenitletbe vonisig a
fejlesztési teriileten ezen dvezet szabalyozasi eléirasai érvényesek.

Az erddteriileteket jelenlegi funkcidjuk, elhelyezkedésik és természetvédelmi oltalmuk
alapjan harom 6vezetbe javasoljuk sorolni:

~ védett erdok

- védo erdok

— gazdasagi erddk. .

A védett erd6k dvezetbe a természetvédelmi terileten talalhatéd erdoteriileteket, valamint a
DINP iltal természeti teriiletnek megjelolt erdéteriileteket javasoljuk sorolmi. A
természetvédelmi terilleten beliili erdéteriiletek elsédleges rendeltetésik szerint jelenleg is
védett erddk, melyekben épiiletet elhelyezni nem lehet. A természeti terilletnek mindsiild
erddteriileteken — a védett teriilet erdeihez hasonléan - kiemelt feladat az erdék védelme, a
természetes tirsulisok megdrzése. Ennek érdekében ezeken az erddteriileteken szintén nem
javasoljuk épiletek kialakitasat. A taj karakterének megdrzése, illetve erdsitése miatt mindkét
Ovezetben az erdéfelijitast kizdrélag honos fajok telepitésével javasoljuk.

Vedo erdék dvezetbe azokat a meglévo kisebb erdofoltokat, illetve tervezett erddket javasoljuk
soroini, amelyek funkcionilis elvalasztd, vagy védelmi szerepet toltenek be (pl. a Perbilra
vezetd ut mellett, a tervezett lako- és kozponti vegyes teritlet kozott 1évd erdok). Védo
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erdoben épiiletet elhelyezni nem lehet.

A kozigazgatasi terilet tovabbi, nagyobb 6sszefliggd erdéteriileteit a gazdasagi erdd Gvezetbe
javasoljuk sorolni. Gazdasigi rendeltetésii erdteriileten kizirolag az erdd rendeltetésének
megfeleld épiiletek, épitmények helyezhetok el ha az Erdéfeligyeloség is hozzajarul.

A jelentds kiterjedésii gyepteriiletekhez kapcsolodé allattartas szinterei a majorok. Jelenlegi
beepitettségiik thllépi a mezdgazdasagi teriileten megengedett beépitést, ezért ezeket a
teriileteket kiilon Ovezetbe, a gazdasdgi teriileten beliil a mezdgazdasigi izemi Ovezetbe
javasoljuk sorolni. Az dvezetben a mezbgazdasagi termeléshez, valamint az ott tartézkoddk
alapfoku ellatésihoz sziikséges épitmeények helyezheték el A szabalyozasi tervlapon megjeloh
terilleteken épiilet létesitését — a kialakult allapotokat is figyelembe véve — 6000 m>-nél
nagyobb foldrészleten, 15 %-os beépitéssel javasoljuk engedélyezni.

Az érvényben 1évé ART szerint az ANTSZ-szel tértént akkori egyeztetés alapjan a telepiilés
deli hataraban lévd allattarté telep (065/4 hrsz.) védotivolsiga a lakéteriilet felé 300 m. Az
allatallomany azoéta jelentdsen lecsokkent, ezért indokolt lenne a véddtavolsag feliilvizsgilata.

Zildfeliileti javaslat

A zoldfeliiletre vonatkozo vizsgilataink alapjan Tinnye zéldfeliilete mind fajgazdagsigit, mind
funkciojat, mind gondozottsagat tekintve fejlesztésre szorul. A zdldfeliilet-fejlesztés elsdsorban
a meglévo zoldfeliletek feldjitasara, gazdagitisira, kisebb mértékben 0j zoldfeliileti elemek —
elsdsorban utsorfak — létrehozasira iranyul.

A telepiilés teriiletén egy — kijel6lésre keriilt, de nem funkcionalé - kozpark és egy sportpilya
biztosit teret a lakossg rekreaciés igényeinek kielégitésére. Sajnos a kdzparknak kijelolt teriilet
Jelenleg sem névényzetét, sem felszereltségét tekintve nem tolt be kozpark szerepét. Ennek
orvoslisa érdekében javasoljuk a teriileten killonbozd funkcidkat (jatszd-, pihenési-, oktatasi
funkciok stb.) ellito terek kialakitasit. A teriilet névényzete meglehetdsen szegényes, ezért
6kologiai és telepiilésképet gazdagité szerepe csekely. A zoldfelilet mindségének javitasa
végett javasoljuk térhatirold cserjék és fak iiltetését, melyek a telepiilésesztétikai érték novelése
mellett egyben a kiilénbozd funkcidk elvalasztasira is szolgalmanak. A park névényzetének
telepitése mellett tovabba gondoskodni kell W berendezések (pl. padok, jitékszerek,
hulladékgyiijtok) elhelyezésérol Mivel a z6ldfeliilet-fejlesztés jelentdsebb valtoztatasokat
(térformalas, funkcidk ésszekapcsolasa utakkal, névények kivalasztisa) igényel, javasoljuk a
park kertépitészeti terv alapjan torténd kialakitisat,

rray

A sportpdlya fas ndvényzete funkcibjabél adédéan a teriilet szegélyére koncentralodik. A
névényzetet szinte kizarélag fak alkotjdk. A komyezo teriiletekté]l (pl temetd) valé jobb
elhatarolds és a novényzet gazdagitasa miatt javasoljuk a lombkoronaszint alatt cserjeszint
kialakitasat. A sportpalya teriiletét a kialakitdsra keriild kdzparkkal Gsszekapcsolva, tagabb teret
nyerhetiink a rekreacios igények kielégitésére.

A diszitd erték mellett ugyancsak rekredcids igényeket elégitenének ki - igaz kisebb kozosségek
szamara - az intézménykertek. Sajnos jelenlegi illapotukban (gondozatlan névényzet,
berendezések hiinya) tobbnyire nem a telepiilés zoldfeliletét gazdagité elemek. A nagyobb
diszitbérték elérése céljabol a kertek feljitasit és rendszeres gondozasat, fenntartasat
javasoljuk. Az egyes intézmények (pl. iskolak) zéldfeliiletének rendeltetésszerfi kialakitasihoz,
atalakitasahoz kertépitészeti tervek készitését javasoljuk.

A telepiilés meghatérozo zéldfeliileti elemei kozé tartoznak a femetdk. A régi, bezirasra keriilt
temetoket (Jarvany temetd, Zsidd temetd, Nemesi temeto) javasoljuk lehetdség szermt a
noveényzet gazdagitasaval (javasolt az srokzéldek alkalmazasa) kegyeleti parkként hasmositani.
Ezek a teriiletek tivlati hasmositasukat tekintve majdan kozparkka is valhatnak. A hasznalatban
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lévd temetok - novényzetiik kiegészitésével - a telepiilés zoldfeliileti rendszerébe
bekapcsolhatok. A funkcionalis elvalasztas és kozegészségiigyi szempontok miatt a lakéteriilet
felé a telekhatar mentén 15 m széles kitelezd beiiltetést javasolunk. A ktelezd beiiltetés helyén
tobbszintes ndvényzet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) telepitését javasoljuk.

A telepulésben 1y zoldfelitletek létrehozasara \j fasorok telepitését javasoljuk. A kozeljovére
tervezett kozmifejlesztéssel, a csatornahdlozat kidpitésével egyidoben javasoljuk a fobb
kozlekedési utak mentén egységes (azonos névényfajbol allé) fasorok kialakitisit. A kisebb
lakoutcakban a falusias karaktert erésitheti a gyumoélesfak alkalmazasa, a telepiilés
kozpontjiban, az intézmények kornyékén azonban kedvezébb a diszfak clhelyezése.

Okologiai és természetfoldrajzi szempontbol a zoldfeliileti rendszer jelentds részét képezné a
Békas-patak volgye. Ez olyan természeti adottsig, amit érdemes lenne megovni. Sajnos a patak
Jelentds szakaszan az antropogén elemek - belteriileten a beepitések, kiilteriileten a
szantoteriletek - tilsigosan megkozelitik a patak partot, kiszoritva ezzel a termeészetes
vegetaciot. Kedvezd lenne a vizmindség szempontjabél is, a patak mentén megfeleld szélességit
sdvot szabadon hagyasa a vizi életkzosségek (vizparti nvényzet) szamara.

A ndvényfajok megvalasztasinal elsddleges szempont a taji-, €lohelyi adottsigok figyelembe
vétele. Kedvezd lenne a telepiilés zoldfelilleteinek ndvényzetében honos fajok megvalasztisaval
ezt a karaktert erOsiteni. Honos fajok alkalmazisit tovibba az is indokolja, hogy ezek a
ngvények kevesebb ido- és koltség raforditast igényelnek, ugyanakkor hamarabb elérik az

emberi szemet gyonyorkodtetd kifejlett allapotukat, mivel a szdmukra legkedvezobb
életfeltételek kozott elnek.

Kézmiifejlesztési javaslat

A telepiilés kozmiifejlesztési feladatait a komfortosabb ¢letkorillmények iranti igények és a
komyezetvédelmi kovetelmények hatarozzik meg. A komfortosabb és egészségesebb
¢letkoriilményt a vezetékes ivoviz bekotottség novelése szolgalja, valamint az automatikus
hoellatas biztositasat jelentd gazbekotottség novelése. Kémyezetvédelmi (levegdtisztasag, talaj
¢s talajviz védelmi) szempontbél a kézmilveket érntve a komyezetbarat hoellatas és a
kézmiiollé zirasinak a megoldasa a legfontosabb feladat.

Kozmiifejlesztési feladat a telepiilés maér beépitett teriletén (lako-, intézményi és ipari
terilleteken egyarant) a kozmilellatottsig névelése, amely érdekében a kézmiellatottsagi
hidnyokat kell potolni. A telepiilés szennyvizelvezetd haldzat és megfelelé szennyvizkezeld mit
a kozelmiiltban épiiltek ki. A vezetékes energiaellitottsdg novelése is a komyezeti allapot
javitasat szolgilja.

Ko6zmiivekkel kapcsolatban a telepiilésen a felszini vizrendezéssel Osszefliggd feladatok kapnak

még kiemelt szerepet. A .csapadékosabb iddszakokra is biztonsiggal fel kell késziilni a
teleplilésnek.

A kozmiifejlesztési feladat -a mar beépitett teriileteken a kozmiithidnyok potlisa mellett- az j
beépitésre javasolt teriiletek kozmiellatasanak megoldisa. Uj beépités lehetdségének mar
feltételeként kell meghatirozmi, hogy a beépités csak a megfelelo kozmiellitas biztositasa
esetén engedélyezhetd. Nagyon fontos, hogy tijabb kézmiihidnyos teriiletek ne alakuljanak ki
Meg kell jegyezmi, hogy szorosan dsszefonédhat a kozmiihiinyok potldsa és az 4j beépitésre
javasolt terilet eldkozmiivesitési problémajinak egyidejil rendezése.

A telepiilésrendezés javaslatban kijelslésre keriiltek a telepiilés lakasépitésére szint teriiletei. A
telepiilésen vallalkozasi, gazdasagi teriilet is kijel61ésre kerilt.

A telepiilés népességmegtarto, ill. vonzoképességének novelése nagyon fontos szempont.
Energiaellatis vonatkozésaban a teljes ésszkomfortot biztosito, komyezetbarat, automatikus
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uzemviteli hoellatas biztositisi igényén til, tiviatban az esztétikai igények is a vonzoképesség
fokozisa érdekeben virhatoan elétérbe fognak keriilni Fzért a kézmitfejlesztési javaslatban
legalabb téviati célkitiizésként a villamosenergia ellstis és a tav-, il hirkdzlés haldézatinak
foldkabelesitésére is figyelmet kell forditani.

A telepiiles szerkezeti és szabilyozasi tervének demogréafiai prognozisa szerint a telepiilés
népességszamanak -tekintettel 4 telepiilés taji adottsigaira és amennyiben figyelmet forditanak a
vonzokepesség novelésére- lassit novekedése varhatod, A kozponti belteriileten a jelenlegi1200
fo taviatra 1700 fore valdo névekedése latszik redlisnak, az egyéb belteriileteken vérhatoan
tovabbi 600 £6 lakdnépesség novekmény varhaté,

A telepillés varhaté tavlati kézmiiigénye -a nagyobb ipari fogyasztok, meglevd gazdasagi
terilet nélkili kommundlis kézmiigény-, ha a teriletrendezési tervben javasolt
teriilethasznositas teljesen megvaldsul és a jelenlegi beépités teljes kozmiiellatdsa is megvaldsul:

Lakas Viz Csatorna- vill.e, foldgaz
. - igény
szam igény
db 3 3 Kw 3
m /nap m /nap Nm /h
Meglevd lakételkek 480 240 190 2640 720
Uj lakotelkek 435 220 170 2400 650
Udiilék 20 10 3 60 0
Intézmények 40 32 80 60
keresk,szolg, vend, 30 24 60 40
tervezett gazdasagi teriilet 70 56 900 450
Osszesen 905 610 480 6140 1920

A kézmiihilozatfejlesztési javaslat ezen igények kielégitésének a lehetdségét hatarozza meg.
Meg kell emliteni, hogy az \j kézmiiigények kielégitésének miszaki-gazdasagi feltételeirdl a
kozmiiszolgaltatok a konkrét igények jelentkezésekor nyilatkozmak. A nem lakiscéla
k6zmiligények tovabbi feltétele k6zmiivenkeént a kozmiifejlesztési hozzajaruls befizetése.

Kozmiihdlézatok fejlesztési javasiata kézmbvenként
Vizelldtds

Tmnyén a vezetékes ivoviz halézat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivéviz vezeték
minden utcaban kiépiilt. A halézat a térség vizellitisit biztosité DMRV Rt, Jobbparti
Regionilis Rendszerének része, a vizellitist a DMRV biztositja.

A Regionalis Vizmii a Duna partjira telepitett kutjaibol termel ki ivovizet, alapbazs
szempontjabol a DMRYV rendszerébe juttathaté vizmennyiség elegenddnek tekinthetd.

A DMRYV Jobbparti Regionilis Rendszere 17 telepiilés vizellitasat szolgalja. Az alapellato
hilozati rendszer alapvezetékének a Duna jobbpartja mentén megépitett gerincvezeték
tekinthetd, amelyr6l a tavolabbj telepiiléseket ellito ag-, illetve kdrvezetékek csatlakoznak le.
llyen, a dunamenti gerincvezetékrdl Szentendre déli hatiraban lecsatlakozé agvezeték a
Pomazt, Csobankat, Pilisvérosvart, Pilisszentivant, Piliscsabat, Jaszfalut és Tinnyét ellatd
vezetek is, amely Szentedrébdl indulva az ellitott telepiilések kozott van megépitve. Ez a
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rendszer rendelkezik Pilisszentivannal egy masodik betaplalassal is, amely szintén Szentendre
fel6l, de Budakalasz, Urgm, Solymér nyomvoralon van kiépitve.

A regionalis vezetékrendszeren tobb regionalis jelentdségii tarozé és myomasfokozs géphaz
lzemel, ezek koziil a Tinnyei ellato rendszert érint tdrozo a Piliscsaba térségében megépitett
medence. Ez 2 tirozo a vezeték magaspontjan van megépitve, atfolyasos rendszerii térszini

r - r ’ . ’ 3 - . r L4 ”’ r r
magastarozo, tarozd kapacitasa 1000 m”, (tfsz: 282,00 mBf). A tinnyei vizellito halozatban
ennek a medencének a vizszintje hatarozza meg vizmyomast.

A kozségben a telepiilésfejlesztési terv 300 W hazhelykialakitast, kereskedelmi, szolgiltato

valamint vendéglatasi funkciéji intézmény és iparteriiletfejlesztést prognosztizal. A fejlesztések
telies megvaldsulasa esetén a telepiilésen mintegy 220 m3/d tébblet vizfogyasztas fog fellépni.
Ezt a tobblet vizfogyasztist a DMRV Rt. a meglévé alapbazisairol, valamint a meglévod
regionalis rendszerérél szolgaltatni tudja.

Tinnye minden utcdjiban megépiilt a vizvezeték, zémmel kérvezetékes rendszerrel, de a
killteriiletek felé kifuté utciknal azonban vannak agvezetékek is, amelyekben pangd vizes
allapotok alakulhatnak ki, valamint a rekonstrukciés munkaknal és a csotoréseknél sok ingatlan
maradhat vizellatés nélkiil. Ezért a meglévd dgvezetékeket javasoljuk kérvezetékes rendszerii
hilézatta atalakitani, ezzel jobb mindségii és foleg biztonsigosabb ivé és tizivizellatast lehet

szolgaltami. A halézatban a viznyomast a regionalis rendszer Piliscsabai 1000 m3-es viztarozd
medence vizszintje hatirozza meg (282,00 mB.f), a hilézatban vimyomas problémak
nincsenek.

A telekosztisok sorin kialakuld 1j utcakban a vizvezetéket ugy kell megépiteni, hogy azzal
lehetdleg karvezetékeket lehessen kialakitani. A meglévé halozat vezetékei 4ltalaban NA 100-
as Atmeérojiek, csak a Kossuth utcai regionalis vezeték NA 150-es méretil. Az j utcakban az
épitendd vezetékeket NA 100-as atmérdjli csovekbdl kell megépiteni, anyaguk a kisebb
készletezési igény miatt célszerfien homogén, KMPVC anyagu cso legyen. A vezetékekre a
biztonsagos tiizivizellatas miatt fold feletti tiizivizesapokat kell felszerelni.

A Mediterran-vélgy vizellaté halozatanak magasabban fekvé részein a regionalis tirozé
vizszintje nem tud megfeleld vimyomast biztositani, ezért ezek biztonsigos ellatasara
nyomasfokozo géphaz létesitése sziikséges. A nyomisfokozé géphaz létesitésére a tervek
elkésziltek, azokra a szakagi engedélyeket kiadtdk, épitése 1999 dszén varhato.

A tovabbi, kézponti beltenilettdl tivolabb clhelyezkedd lakoteriiletek (Maklari tanya) részére a
vizellité vezetéket ki kell épiteni. Frre a legoptimalisabb megoldasnak a Mediterranvilgy NA
150-es vezetékének tovabbépitése adodik, de a valoszinfien a biztonsigos ellitds érdekében a
hilozati rendszert a Jaszfalti felsé zoéna halézat rendszere feldl is be kell tiplilni Ez a
vezeteképités a regionalis rendszer Piliscsaba, Tinnye, Jaszfalu telepiiléseket érintd halézatinak
ellatdsi biztonsagit is novelhetmé. A vezetékek kiviteli tervezése elott a regionalis rendszer
érintett részének (a Piliscsabai 1000 m3-es tirozotol a Tinnyei és a Jaszfalui regionalis halézat)
hidraulikai vizsgalata sziikséges, valamint hidraulikailag igazolni kell a tervezett vezetékek
Osszekothetbségét és megépithetdségét is.

Szennyviz és csapadékviz elvezetés.

A telepillés szennyvizcsatorna haldzatinak kiépitése a meglévd utcakban 1999 végére
befejezGdott. A szennyvizcsatorna haloézat a szennyvizeket a Tinnye-Jaszfalui kozos

szennyviztisztit telepre keriil, amely probaiizemelése szintén bemdult. A prébaiizem
beindulasa miatt a szennyvizcsatorna halézatra valé rikétések beindultak, varhatoan a kozség

23



tertiletén keletkez0 szennyvizek a szennyviztisztit telepen megtisztitasra keriilnek. A halézatra
valo rakotések eldsegitését azért is kell szorgalmazni, mert ezzel a tisztito telep technologiai
szempontbdl optimalisabban tud iizemelni, valamint abban az esetben, ha a telep a tisztitd
kapacitasat minél jobban ki tudja hasznalni, a tisztitas fajlagos kéltségei is csdkkennek.

A keletkezd szennyvizeket a halézatra valé rikotés koltségei miatt varhatéan még néhany
ingatlanon tovébbra is el fogjak szikkasztani, illetve zart szennyviztdrozé medencékben fogjak
tarolni, amelyekbél az Gsszegyiilt szennyvizeket szippantékocsikkal a letiritdhelyekre szallitjak.
A magyarorszagl gyakorlatmak megfelelden valésziniisithetd, hogy a zart szennyvizttirozo
medencek vizzdrosaga nem megfeleld, abbol a nagy szervesanyagtartalmu (mososzerek, stb.)
szennyvizek a talajba keriilnek, és a talajt és a talajvizet szennyezik. A folyamat a talajviz, és
ezzel a szinte minden ingatlan kertjében taldlhato kit vizének ehitritosodisihoz és
elfert6zodéséhez vezethet. FEzért a szenmyvizcsatorna haldézatra vald rakotéseket a
lehetségekhez mérten el6 kell segiteni.

A Mediterranvolgyben és a mas belteriiletbe vonand6 teriileteken a szennyvizesatorna halézatot
minél kordbban javasoljuk megépiteni és hasznalatba venni. Ezeken a teriileteken az uj épiiletek
hasznalatba vételéhez vagy a zirt szennyvizcsatornara valé rikotés, vagy pedig a zart
szennyviztarozé megléte sziikséges. A szennyvizcsatorna hilézat mieldbbi megépitésével a zart

szennyviztarozo épitését el lehet keriilni, amivel hosszi tivon jelentés koltségcsokkentést lehet
elérni.

A megépitett szennyvizcsatorna haldzat gravitaciés rendszeri csatomakbél all, a rendszeren a
topografiai adottsigok miatt atemeld berendezések és nyomovezetékek tizemelnek. A rendszer
altal elvezetett szennyvizek a Tinnye-Jaszfalu kozds szennyviztisztito telepén kernilnek
megtisztitisra, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Kenyérmezei patak. A tisztitotelep OMS

“rsy

rendszerl, eleveniszapos tisztité technolégiaj berendezés.
A kozségben a telepiilésfejlesztési terv altal javasolt fejlesztések megvaldsulisa esetén a

teleplilésrdl Gsszesen 480 m3/d szennyviz elvezetésérdl kell gondoskodni. Az 1
szennyviztisztit6 telep jelenleg ezek egy részét fogadni tudja, abban az esetben, ha a tisztitd
kapacitsa kiterheltté valik, a telep technolégiai bévitésére vagy intenzfikalasira mod van.

A telepiilés talajinak és talajvizének védelme érdekében a szemnyvizcsatoma halézatra vald
rakotésekig a szennyvizeket ellenGrzotten zirt szennyviztirozé medencékben kell tirozni, és
azokbol a kijelolt szippantott szennyviz leiiritd helyre szallitani. Az esetlegesen meglévd
kutakba valé szennyvizbekétéseket siirgbsen fel kell szimotni,

A telepiilés kiil- és belteriileteire es6 csapadékvizeket a Békas patak és mellekagai szallijak el.
A Bekas patak a kozség északkeleti részén forrasokbol ered, majd a telepiilésen EK-DNY
irdnyban keresztiilfolyva a Zsimbéki medencén at a csapadékvizeket a Biai halastoba vezeti A
Békas patak a Pomdzi Viztirsulds kezelésében van, a medre mind a bel, mind a kiilteriileti
szakaszokon névényzettel erbsen bendttek, tobb helyen nagy a feliszapolédas.

A telepiilést6l keletre, a Piliscsabai ttél délre talilhaté a Toérok forrds, emnek vizeit a
belteriileten a Kossuth Lajos utca és a Rikéczi Ferenc utca kozott, azokkal zommel
parhuzamosan haladé Cigany patak szallitja a befogado Békas patakba.

A patakok medre sok helyen novényzettel ben6tt, valamint feliszapolkddott szakaszok is.
talathatok. A belteriileti latéteriilet névekedések, illetve az ebbdl eredd burkolt feliilet
névekedés miatt az elvezetendd csapadékviz mennyisége is nd. A tébblet csapadékvizek
elvezethetdsége érdekében a patakok medrét ki kell tisztitani,
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A telepiilés beltertleti részeire a kiilteriileti domboldalakrél t5bb iranybél folyik le csapadékviz,
ez ellen mar a Zrinyl utcival pirhuzamosan a kiilteriileten ¢varkot létesitettek. Ez az évirok
azonban a nem megfeleld kialakitis miatt jelentosen erodilédott, medre tobb helyen
vizmosassa fajult el. Az er6zié sordn kimosott talajt a nagyobb esék a telepiilés belteriileti
arkaiba rakjak le, ezzel ott a lefolyasi viszonyokat rontjak. Az 6virok rendezésre szorul, a
rekonstrukcios munkakra szakégi tervek készitése sziikséges.

A telepiilés ENY-i kiilteriileti szantoi feld] szintén a belteriiletre folynak a csapadékvizek, itt az
Gvarok hianya miatt a Sigvari utca menti hazak kézil a mélyebben fekvoket rendszeresen
elonti a csapadékviz és az altala szillitott sar. A kirok elkeriilésére a belterilet melletti,
onkormanyzati tulajdond Kiilteriileti savban évirok Iétesitését javasoljuk, amely a Békas
patakba szillitla a csapadékvizeket. Az Gvidrok létesitésére vizjogi létesitési engedélyezési
tervek készitése sziikséges.

A telepilésen az utcdk viztelenitése jelenleg nyilt drkos médon torténik, vagy egy, vagy pedig
kétoldali vizelvezetd arkokkal. Az drkok befogadéi a fent emlitett Békas és Cigany patak.
Neéhany it mentén még szikkaszté drkok is talilhatd, de ezek szama csekély. A belteriileti uj
utcanyitasoknal a csapadékviz elvezetését az elsd litemben szintén nyilt arkokkal javasoljuk
megoldani.

Hosszii tivon a telepiilés szdmara a csapadékviz elvezetést zart csapadékcsatorna rendszer
kiépitésével javasoljuk megoldani A zirt csapadékcsatornakkal esztétikus, kis
karbantartdsigényli csapadékviz elvezetést lehet biztositani, valamint ezzel a t6bbi kézmh
szamara is kedvezobb elhelyezést lehet adni. A zart csapadékcsatorna rendszer kialakitisira
tanulmanyterv, majd az azon alapuld vizjogi létesitési engedélyezési tervek készitését
javasoljuk, ez alapjan lehet az elvezetd rendszert —akir kis szakaszokban is, de osszefliggd
rendszerként- kialakitani. A kozség uthdlézata is rekonstrukciéra szorul, ami nemcsak az
utpalyaszerkezet fehijitasat jelent, hanem az utak viztelenitésének korrekt megoldasit is. A
viztelenités vagy nyilt arkokkal, vagy pedig zirt csapadékcsatornikkal térténhet, de minden
esetben azok befogaddi a vizfolyasok, patakok. Ezért javasoljuk az utak felujitasanak tervezési
és a vizrendezési feladatok tervezési munkdinak egyiittes kezelését, a terveztetés
teammunkaban valo elvégeztetését. A két szakig engedélyeztetése két kiilonbozd hatdsag
feligyeletével torténik, de a munka osszehangolisa és folyamatos egyezetése dsszességében
feltétleniil jobb eredményt ad. :

A jelenlegi kiilteriileten létesitendd lakéterilleteken a csapadékviz elvezetést szintén meg kell
oldani vagy zart csapadékcsatomnikkal, vagy pedig nyilt arkokkal, A kialakitandé csapadékviz
elvezetd rendszerre az 0j burkolt feliletek nagysigit figyelembe vevd terveket kell készittetni,
amelyek 2 befogadé vizfolyasok vizszallité kapacitasit is vizsgaljak.

Energiaelldtds

A telepiilés energiacllatisira a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia ¢és a foldgaz
all rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok haszmilata bar a vezetékes foldgiz
megjelenésével parhuzamosan fokozatosan kiszorul a telepiilés energiaellatisibol, meg
hosszabb tivon is jelentds szerepet fog betélteni a telepiilés energiaellitisiban. A telepiilés
nagytavlati kézmiiigényeinek meghatirozasanal azt a tavlati ellatottsagi allapotot feltételeztiik,
amikor mar a nem vezetékes energiahordozok szerepe megsziinhet.

A villamosenergia tovibbra is a vilagitds és technolégiai energiaigények kielégitését szolgalja. A
foldgaz komplex hasznositisival a termikus energiaigények teljeskérii kielégitésére alkalmas,
felvaltva a komyezetet erbsebben szennyezd nem vezetékes energiahordozok szerepét.
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— Kossuth-haz (Kossuth u.5., 118 hrsz.),
— Setéth sirbolt (a reformatus temetdben, 44 hrsz,).

A milemléki védettséget élvezd épitményeken és a szabalyozasi terven jeldlt
milemléki kornyezeti terilleten épitési tevékenység csak a milemlékvédelmi
hatosag engedelyével végezheté. A miemléki kornyezetbe sorolt teriileten a

védett épilet jellegétSl és tomegétdl jelentdsen eltérd, ill. a hagyomanyos

beépitéstd] eltérd épitmény nem engedélyezhetd, a teriilet telekadottsagai meg
nem véltoztathatok. Az Vj épitmény magassiga nem lehet nagyobb, mint a
védett épitményé. .

Helyi védelem alatt 1évd épiiletek, épitmények:

— Reformatus templom, a Pardkia és a volt iskola épiiletegyiittese (Bocskai u.
37,35, 33.5z. (298, 299, 300 hrsz.)),

- Dam_]amch u. 49.5z.(199/1 hrsz.), 55.52.(195/1hrsz.) és a 57. 5. (194hrsz.)

lakoépiiletek,

— Bocskai  u.18.5z.(381  hrsz.), 22.5z.(374hrsz),  24sz.(373hrsz),
26.52(36%rsz.),  32.sz.(361hrsz.), 34.5z(364hrsz.),  40.5z.(352hrsz.)
lakoépiiletek,

— Szabadsag tér 1. (579/4hrsz.) lakoépiilet, _

~ Bajesy Zs. u. 11. (371hrsz.), 12. (582/9.hrsz), 28.(123/1hrsz), 35.(344hrsz.),
37.(343hrsz.), (hrsz.494/1) lako- és intézményépiiletek,

— Zrinyi Miklés u. 10.(652hrsz.) és 24.(640, 63%hrsz.) lakdépuletek,

-— Kossuth u.10.(395hrsz) mivel6dési haz,

— Kossuth u.1.(121hrsz) lakohaz.

A helyl vedelem alatt levd épitményeket eredeti formajukban meg kell &rizni.
Epiiletek esetében azok beépitési mddjat, tomegét, tetdformajat, homlokzati
kialakitasat meg kell 6rizni. Bontds vagy szerkezeti elem cseréje elStt az eredeti
allapotot dokumentalni kell, és azt vissza kell llitani. A helyi védelem alatt 1évé
épitmények kornyezetében, a védett épiilet jellegétsl és tomegétdl jelentdsen

- elterd, ill. a hagyomanyos beépitéstdl eltérd épitmény nem engedélyezhetd, a

kialakult telekviszonyok meg nem valtoztathatok. Az (jj epltmeny magassaga
nem lehet nagyobb, mint a védett épitményé.

Hely: értékvédelmi teriiletek:
- a Zrinyl utca 6.-24 .5z (654-63%hrsz.) kdzdtti szakasza,
-az 11 107sz. Ot 10.-30. (553-563hrsz.) ko6zotti szakasza,
- a felhagyott temetbk: az (n. nemesi temetd(183hrsz), kolera
temet&(186hrsz), zsid6 temetd(63 1hrsz), |
- a Reformatus templom kdmyéke (298, 299, 300hrsz),
- valamint a Pet6fi és Bajcsy Zs. utcak talalkozasanal kialakult tér,
épitményeivel, z6ldteriileti elemeivel.

Ezeken az utcaszakaszokon az épiletek és keritések hagyomanyos jellege

megtartando. Hagyomanyos az oldalhataron allé beépités, az épiiletek
tomegaranya, tetdformaja, homlokzati kialakitas, homlokzati kiosztas,.
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A telepiilés kézviligitisinak fejlesztése is szitkséges. A kozlekedés biztonsig szolgalatan kivil,
a vagyon €s a személyi biztonsig fokozott védelmét is ki kell elégiteni 2 kézvilagitasnak.
Foldgdzellitds

A telepitlés foldgazellitasinak szolgéltatoja az EGAZ Rt. a gazhélozat beruhizéja a
Zsambékgaz. '

A telepiilés gazellitasanak gerince a Zsimbeéki medence ellité rendszeréhez csatlakozik 6 bar-
0s nyomasi NA 90-es vezetékkel, bizisa a kdzelmiltban a telepiilés déli részén létesitett

- gazfogadd ¢€s gaznyomascsokkentd allomis,

A telepiilésen belitl a gizelosztis kozépnyomas haldzattal, a kisnyomasi gaz eldallitasa
telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabilyozokkal térténik, Az egyedi nyomasszabalyozok
altaldban az  el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjira szerelt
nyomasszabalyozo is. A helyi, egyedi nyomasszabalyozotél induléd kisnyomési halozatrol lehet
kozvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

A telepiilés korszeril, komyezetbarat termikus energiaellitisa biztosithatd a komplex
foldgazellitassal. A foldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, j6l szabalyozhatd, automatikus
izemviteli, teljes komfortot nyijto ellitis biztositasira, Fitésre, hasznalati melegviz termelésre
és fozésre egyarant energiatakarékosan, gazdasigosan hasznosithaté.

A telepilés prognosztizilt nagytéviati kommunilis foldgizigénye 1920 Nmlh Ay
igényndvekedés kielégitéséhez a telepiilésen beliil az elosztohaldzat fejlesztése sziikséges. Az
lizemelteté a konkrét igénybejelentéskor hatirozza meg az ellatas biztositasinak miiszaki-
gazdasagi feltételeit, :

A telepiilésen beliil az elosztis taviatban is kézépnyomash rendszerrel javasolhaté. Ezért a helyi
egyedi nyomisszabilyozok igényével taviatban is szamolni kell. Ezek elhelyezésénél a
telepiilésképi megjelenésre és az esztétikai igények névekedésére figyelemmel kell lenni. Ezeket
lehetbleg névényzettel takartan az elokertekben, vagy az épiiletek alirendeltebb homokfalira
telepitve kell elhelyezni. '

A Mediterranvélgyben az utcak nyomvonalin megépiilt a gazellatd haldzat, betiplalasa a.
Tinnyei halozat fel6l térténik NA 63 méretii, 3 bar-os vezetékkel.

A Maklani tanya foldgazellitasahoz a meglévo halézat hidraulikai feIﬁlvizSgélata sziikséges,
mely alapjan lehet meghatirozni azt a hilézati csatlakozasi pontot, amelyben a szitkséges 225

Nm3/6ra szabad kapacitas rendelkezésre 4ll.
Tavkéylés

A telepiilés tivkoziési halézatinak izemeltetsje a MATAV Re. Az ellitas alanyi jogu
elbirdlassal torténik. Alanyi jogon jelentkezé indokolt igény kielégitésének miiszaki akadalya
nincs, -

A hélozat jelenleg dontden oszlopokra szerelt légkabellel épiilt. A tivkozlés haldzatit
celszeriibb lenne foldkabelbe fektetve atépiteni. A tervezés iddtivjaban azomban realisan g
telepiilés jelentds hanyadaban szabadvezetékes formaban marad. Javasoljuk, hogy a villamos-
és tAvkozlési vezetékek kozos tartboszlopra keriiljenek elhelyezésre, hogy az utcafisitas
lehetdséget legalabb egy oldalon teljesen szabadon biztositsik. A villamos- és tivkézlési halozat

mentén csak olyan tipusi fisitas cugedélyezhetd, amelynek koronija nem zavarja a
halézatokat.
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Az j beepitési terilleteken a tavkozlési haldzatfejlesztést mar a teritletfejlesztéssel egyidejiileg
foldkabelbe fektetve célszeri kivitelezni.

Kérnyezetalakitdsi javaslat

Vizsgalataink alapjan Tinnye kémyezeti allapota kedvezének mindsithetd. Ebbol kivetkezden

kdrnyezeti javaslataink elsdsorban;

— a kedvezd kdmyezeti adottsagok és allapot megorzésére,

- akoémyezetvedelmi vizsgalatainkban feltirt koryezetkarositisok megsziintetésére és

— a varhatd fejlesztések, beruhizasok, letesitmeények megvalositisa soran szobaj6hetd
potencialis komyezetszennyezések elkeriilésére iranyulnak.

A talaj védelme

A talaj és a vizek védelme szempontjabdl jelentds eredmény a telepiilési szennyvizelvezetd
halozat kiépitése. A koribban nem megfeleléen kiépitett szikkasztok meg veszélyeztehetik a
talaj és a talajviz &llapotit Ujabb fejlesztések, beruhizisok engedélyezése csak akkor
javasolhat6, ha az épitéssel egyidejiileg a csatornahalézatra a létesitmény rakéthetd.

A talaj és talajviz masik szennyezdforrasa a kdrnyezetvédelmi elvardsoknak nem megfeleld
muszaki kivitelil, vizziré réteget nem tartalmazé és talajtakarassal nem 4rtalmatianitott
kommunalis szilard hulladéklerako. A talaj és talajviz kirositist a hulladékleraké bezirisaval és
rekultivalasaval lehetne megsziintetni.

A talaj allapotanak javitisa, illetve megbrzése érdekében javasoljuk a mez6gazdasagi
teriileteken — kiilonésen a védendd tajhasznalati teriileteken — a kemikalidk csokkentését,
kornyezetkimélé mezégazdasdgi miivelés alkalmazdsdt. o

Tinnye valtozatos taji kémyezetben fekszik. A tij karakterének megdrzése és a teriiletre
Jellemz6 er6zié megakadalyozasa miatt a kiiltertilet legszebb részein varhaté fejlesztések soran
torekedn kell az épiiletek tdjba illesztésére, a nagy felszinmozgatasok (feltoltések és
bevagasok) elkeriilésére.

A levegd védelme

Tinnye kézigazgatasi teriiletén a levegd dllapota a nem til nagy gépjarmiiforgalom, a gazfiités
és a jelentds légszennyezd forrast jelentd ipari tizemek hidnya miatt kedvezdnek mondhats. A
j6vében sem virhatd jelentés légszennyezd teveékenység megjelenése és valoszinfisithetd, hogy
a kozlekedésbdl szarmazd légszennyezé anyagok mennyisége a tovabbiakban sem lesz
kiemelkedden magas.

A kedvezd levegbminbség megbrzése végett javasoljuk a taviati fejlesztések sordn is az egész
kozigazgatasi teriiletre a levegdtisztasig-védelmi szempontbol védett I teriiletre jellemzd
hatarértékek betartasit. Védett II. teriilet a kozigazgatasi teriileten tovibbra sem jelolhetd ki, Uj
beruhazasoknal energiaforrisként a fajlagosan kevés légszennyezd anyagot eredményezd, a
telepiilésben mar elterjedt giz haszmalatat javasoljuk. Biizt, vagy diffiz légszennyezést okozd
tevékenységek a tervezési teriileten csak zart térben folytathatok,

A vizek védelme

A vizek dllapotdra vonatkozd vizsgilataink alapjan a vizmindség sok esetben kifogdsolhato.
Jelentés vizszennyez6 forris a Békas-patak partjara telepiilt kacsatelep €s sok helyen veszélyt
jelentenek az egészen a mederig lehizdé szantoteriiletek. A Békas-patak vizmin6ségének
javitdsa érdekében javasoljuk a kacsatelep ithelyezését a viz mindségét kevésbé veszélyeztetd
teriiletre, valamint a vegyszer- és miitragya bemosodasok megakadalyozasa végett a patak
mentén megfeleld szélességii siv biztositisit a véddovezetként is funkciondlo természetes
patakmenti novényzet kialakulasahoz.
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A Garancsi-té vizmindsége a vizsgilatok alapjan kedvezdnek tekinthetd. Fnnek megdrzése
érdekében:

javasoljuk megdrizni a t6 vizének jelenlegi allapotat (partjat, vizszintjét);

a természetes viztisztitast végzo-partmenti nadas teriiletek megtartandok;

nem javasoljuk olyan létesitmények elhelyezését, melyek a to vizmindségét hatrinyosan
befolyasolnak;
—  szennyezett vizek a tObd nem vezethetdk.

Hulladékkezelés

Tinnyén a hulladékkezelés megoldatlannak tekinthetd, mivel a jelenleg hasznalt szildrd
hulladéklerako és a folyékony hulladékkezelés nem felel meg a komyezetvédelmi
elvarasoknak. A telepiilés a kdzeljdvoben a hulladéklerakd felszimolasat és a csatornahilézat
kiépitését tervezi. A hulladéklerakohely teljes megsziintetésével egyiitt javasoljuk a terilet
rekultivaciojat, ami talajtakarast és ndvénytelepitést foglal magaba. Javasoljuk tovabba a
telepilési szilird hulladék bekapcsoldst egy szervezett regionalis hulladékgyfijtésbe. A
hulladékleraké 1000 m-es védotavoisigan belil a lerakéhely iizemeltetéséig lakoépiitet,
udiloépiilet, egészségiigyi-, és oktatasi létesitmény, élelmiszertarols, illetve -feldolgozo
gazdasagi épiilet nem helyezhetd el.

Jelenleg a terileten az allattartasb6l és a lakossdg alapfoki szolgaltatisibol, kisiizemi
tevekenységekbol szarmazik veszélyes hulladék, aminek mennyisége virhatdan a jévoben sem
fog jelentds mértékben emelkedni. Amennyiben olyan tevékenység kap helyet a tervezési
teriileten, melyben veszélyes huiladék keletkezik, azt a teriiletileg illetékes kérnyezetvédelmi
feligyeloségnek be kell jelenteni és a 102/1996 (VII.12.) Korm. rendeletben elbirt médon,
hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gylijteni és komyezetszennyezés nélkiil tarolni.

Zaj elleni védelem

A telepillés kozigazgatisi teriletén kizirélag olyan gazdasigi (lizemi-, Kisipari-, szolgaltat6 -)
tevékenység engedélyezhetd, tovabba a szorakoztatd létesitményekben tigy mukddtethetdk,

hogy a keletkezd kornyezeti zajszint a létesitmények telekhatiranal nappal (6%°-22%) az 50dB-
t, éjjel (22°°-6%) a 40dB-t nem haladhatja meg.
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