Tinnye kozség (")nkorményzaténak 4/2002(V11.12.) szami rendelete

a rendezési tervrél sz616 3/2000(TV.28.) szamii rendeletének médesitasarél

TINNYE ESZAKI TERULETE
05/36; 03/18; 05/3-15; 010/10
helyrajzi szam alatti teikek alkotta terlilet szabalyozasi terve

Tinnye Koézség Képviselé-testilete az épitett kdrmyezet atalakitasardl és védelmérdi
szOld 1997. évi ILXXVIN. térvény, illetve az azt médositd 1999. évi CXV. tdrvény
(tovabbiakban: Etv), valamint a helyi énkormanyzatokrdl sz6lé 1990. évi LXV. tv.
16. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi rendelet alkotja, és
iOvéhagyja a szabalyozasi tervet.

(1)

I. ALTALANCS RENDELKEZESEK

1.§.
A rendelet hatalya

A jelen rendelet Tinnye 05/36; 03/18; 05/3-15; 010/10 helyrajzi szamu
tertletekre (a tovabbiakban: a tertlet) terjed ki.

Jelen rendelet kizardlag a szabdiyozasi tervekkel (1; 2; 3; 4 sz. melléklettel)
egyutt érvényes.

2. 8.
Az elbirdsok alkaimazasa

Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott terileten teriiletet felhasznaini, teiket
és terliletet alakitani, éplletet, tovabba miitargyat és mas épitményt tervezni és
kivitelezni, épiteni, fel(jitani, helyredilitani, korszer(siteni, bdviteni és elbontani,
valamint rendeltetést modositani valamint ilyen célokra épitésiigyi hatésagi
engedelyt adni csak a jelen elbirdsoknak és a mellékletének megfeleléen
szabad. Az itt nem szabalyozott kérdésekben az Orszagos Telepilésrendezési
és Epitési kéveteimények (tovabbiakban: OTEK)a Helyi Epitési Szabalyzat,
valamint az ide vonatkozd altaldnos érvényl rendelkezések illetve a
szakhatosagok elbirdsait kell figyelembe venni.

Az épitési hatésdgi engedélyhez kétdtt épitési tevékenységek kérét a
46/1997(X11.29.) KTM rendelet 9. §. tartalmazza, a képviselStestilet ezt a kort
nem kivanja béviteni.

3.8
Szabdlyozasi eiemek

A szabélyozési tervben kételezdnek kell tekinteni:
a.) a szabalyozasi vonalakat,
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(1)

g.) a telekalakitasra vonatkozdé szabalyokat,
f.) ez épitési vonalakat.

A 3. § (1) bekezdésében nem emlitett elemek iranyaddak, ezért azok a rendelet
modositasa neélkil megvaltoztathatoak.

Az epitési dvezetek elnevezését, jeldlését az Svezeti paraméterek valtozatlanul
hagyasaval Tinnye Kdzség Onkormanyzaténak Polgarmesteri hivatala sajat
hataskdreben egységes nyilvantartési rendszer érdekében megvaitoztathatja.

4. 8.
A terillet felhasznalasa

Az 1.8. (1) bekezdés szerinti terlilet az alabbi terlletielhasznalasi egységekre
tagozddik:
a.} beépitésre szant terliletek
- kertvarosias lakoteriiet - KEL
- kdzponti vegyes terlllet - KV
b.) beépitésre nem szant terliletek
- kKézlekedési terllet - K
- zOldterllet - KP
- erdbtertlet - £

5.8
A beiteriileti hatar médositasa
Belterlletbe ker(l Tinnye 05/36; 03/18, 05/3-15; 010/10 heiyrajzi szamd

terlilete, a Szabalyczasi tervek szerinti lehatarolassal.

il. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ELOIRASAI
6. §.
A lakoteriiletre vonatkozd aitalanos eidirasok
A parkclést, gépkocsi tarolést a 11.8. (5) bekezdés eldirdsai alapjan kell
megoldani. A parkolékat, gépkocsi taroldokat lehetbleg az éplletben vagy a

lerepszint alatt kell kialakitani.

Az egyes lakotelkek korll csak attort kerités épithets. Az  éplletek
engedélyezési tervéhez a szilkséges tamfalak, keritések terveit, tovabba a
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tereprendezésra 8s a Xérm ezetalakitasra vonatkozo terveket s a|
! Y

kell
készittetni.

NyUivénycs (nyeles) telek kizalakitasa nem engedélyezhetd.

Amennyiben g domborzati viszonyok indokoltta teszik, ég igény van ra, az
Ovezetben az utcavonaion terepszint alatti épl'tményként. a kerftéssef, tamrallai
egybeépitve, gépkocsi taroid épithets. A Iaks €s egyéb epliletet ekkor jg Csak
az utcavonaité! illetve g £Z0mszedes telekhatardl megallapitott épitas; tavolsag
megtartasaval lehet ethelyezni.

Epitési engedély akkor adhats ki, ha a telek teljes kc‘izmﬁeﬂétottséggal
rencelkezik, részletesebben Jasd a 16.§.-n4!.

A telkek zéldfelilettel boritott részének legaldbb 1/3-at haromszint(i (gvep-
Cserje- és lombkoronaszint egyltiesen) Novényzet glkaimazasaval kell

Telken belil t6bb lakéépiiet, vagy lakéépuiet csoport elhelyezése esetén, a
kbz8s hasznalai kertek engedélyezési tery részeként késziild Kertészeti tervek
alapjan alakithatgk ki. (A kartészeti ten, Kertrendezési tervet, novénykililtetés;
tervet, finom tereprendezési tervet, kitlizési tervet, tovabba az ezekhez tartozs
8z0veges munkarészekat tartaimazza.) Kertészeti tervet Kizardlag tervezasi
jogosultsaggai rendelkezs taj- &g Kertépitész mérnsk készithet (1596, &y Lwviln,
tv.).

Az Gvezsten oelll, a Szabélyozas terven ~NOvenybeliltetés; kc‘itelezettség”-gei
Jelélt részen (Jészfalura vezets Ut mentén 15m-gs sav) héromszint(] (gyep-,
Cserje- és lembkoronaszint egvittesen) novényzst telepitends. '

AZ Gvezsten celil, a Szabdlyozési terven ~megtariandé novényzet'-tei Iei6it
terllieten a meglévd NOvényailomany megtartandd, a terlleterészen belpi
éplletek, épitmények nem helyezheték e,

A tetbkert fellletének legaiabb felét legaldbb katszintg (gyep-~ és cserjeszint)
névényzet alkalmazasaval kel Kialakitani. A tetOkert fellilete g kételezd
legkisebb z8idfelllet szamitasba 50%-kal vehetd figyelembe.

A gvepraccsal borftett parkoid tertiete a kételezg zdldfelllet szamitasba 50%-
kal vehets figyelembe. Egyéb burkoit felilet — gvephézagos betonburkoiat,

kavics stb. - 4 kételezé  tegkisebb zoidfelllet szamitasba nem vehetd
figyelembe.



(1)

7.8
Szabadonaildé beépitési, kertvarosias lakdsteriilet
KEL-82/15¢0

A kertvarosias lakdterileten legfeliebb kétlakédsos lakéépulet, a helyi lakossag

elladtasat szolgald kereskedelmi, szoigaltatd, vendéglatd épilet, egyhazi,
okiatasi, egeszsegligyi és szocidlis épllet, valamint a helyi lakossag
kOzbiztonségét szolgald épitmény &s sportiétesitmény helyezhetd el.
(2) A kertvarosias lakoterllet épitési Svezetének legfontosabb eldirdsai:
Ovezeti | min.kial. ! min.kial. | max.be. | min.zéld. | beépit. max. max.
el 1telekter telekszél | arany | arany mod szintter. | épitm.m.
Cm2 | () (%) | (%) (m)
KEL- | 1500 l 25* 15 860 SZ 0,4 8,0
$2/1500 |

SZ: szzabadonalié beepitési mod
* Nem téglalap aiaku telkek asetében az minimélis atlagos telekszélesség

@)

(4)

Az eldkertek 3 m (lejtds terlleten az utca hegy feléli oldalan 6 m), az oldalkertek
legalabb & m, a hatsOkertek legalabb 20 m (a *-gal jeléit helyeken 10 m)
méretlek legyenek. A tervezett éplletek csak magastetével, illetve
alacsonyhajiast magastetdvel engedélyezhetdk.

A tervezett funkcidkat eqy épitési egységben kell ethelyezni, kiiénalld épiilet
(garazs mihely, stb.) nem épithetd. A lakééplietek fSidszintjgn maximum

50 mi-ss kereskedelmi-, szolgaltaid egység I|étesitése engedélyezhetd a
szakhatdsagi elbirdsok betartdsaval.

Ahol a szabédlyozési terviapon kotelezé épitési vonal van jelélve, ott a lakd és

egyeb éplletek homlokzatat vagy ennek egy szakaszat ezen a vonalon kell
elhelyezni.

3.8.
Csoportos beépitésli kertvarosias lakéteriilet
KEL-CS/20 000

A kertvérosias lakoterlleten lakdépllet, a helyi lakosség sllatasat szolgald
kereskedeimi, szoigaitatd, vendéglaté épliet, egyhazi, ckiatasi, egészségigyi
és szocidlis épliet, valamint a helyi lakosséag kézbiztonsagat szolgald épitmény
es sportlétesitmény helyezhetd el.
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A kertvérosias lakoterllet épitési dvezetének legfontosabb eléirdsai:

| Ovezeti | min.kiai. | minkial. | max.be. {min.zéld. | beépit. max. max. |

i el telekter, | telekszel | ardny | arany méd | szintter. | épitm.m. |
(m2)  (m) | (%) | (%) L m)

| KEL-CS/| 20000 | 100 15 60 SZ,i,Z| 04 | 75

| 20000 | ’

CS: csoportos beépitési mod

(3)

ey

(2)

Az elb-, oldal- &s hatsdkert meghatérozdsédnal a szabalyozasi terviapon
feltintetett ertékeket kell figyelembe venni (15 m - 50 m). Az elhelyezendd
eplletek  csak  magastetdvel, illetve alacsonyhajlasi  magastetével
engedélyezhetdk.

Egy telken belll maximum 40 lakéds épithetd, és csoporthédzak, lakdépuletek

csak beepitési terv, és az egész éplletegylittesre vonatkozd engedélyezési terv
alapjan hagyhatdk jova.

Az éplleteket telken bellll, vegyes beépitési modon, egymashoz képest
szabadonalléan, ikresen ©s zartsorGan is el lehet helyezni, az OTEK
eldirdsainak betartasaval,

8. 8.
Kdzponti vegyes teriiet

KV-82/7800

A kbzpontl vegyes terlileten tGbb 6nailé rendeltetési egységet magéban foglaid,
elsGsorban  kézpenti  kereskedelmi, szoigéltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd épllet, valamint egyéb szdrakoztatd, kulturaiis, oktatasi
egeszseglgyi, szocidlis épliet és sporilétesitmény helyezheté el. Az egyéb
rendeltetést éplieten belll elhelyezhetd a tulajdonos vagy hasznéid és a
szemelyzet szdmara szolgals lakas is.

A kézponti vegyes teriilet épitési dvezetének legfontosabb eléirésai:

| Ovezeti | min.kial. | min.kial. | max.be. | min.z8ld. | beépit. | max. Max.
iel teiekter. | telekszél | arany arany méd szintter. | épitm.m.
(m2) | (m) (%) (%) | (m)
| KV-82/ 1500 | 25 25 &0 sZ 08 | 75
1500 | |

SZ: szabadonalié bedpitesi med.

-

(3)

Az éplletegyittest az utcdk feldl 5 m-es eldkerttel 3s legaldbb 20 m-gs
hatsokerttel kell elhelyezni. Az elhelyezendd épliletek csak magastetdvel, illetve
alacsonyhajlast magastetével engedélyezheték.



Ahol a szabalyozasi terviapon kételezd épitési vonal van jeléive, ott a laké és

egyeb éplletek homiokzatdt vagy ennek egy szakaszat ezen a vonalon kell
ethelyezni.

A parkclésra vonatkozo ei@irasokat a 11.§. tartaimazza.

A telkek zdidfelliettel boritott reszének legaldbb 1/3-at haromszint( (gyep-

cserje- @s lombkoronaszint egylttesen) névényzet alkalmazasaval kell
kialakitani.

Intézmeények kertjeinek, zdidfellleteinek kialakitdséra vonatkozd tervekst az
engedelyezesi terv részeként készlié kertészeti terveknek kell tartalmazniuk. (A
kertészeti  terv  kertrendezési tervet, névénykilltetési tervet, finom
tereprendezesi tervet, kitlzési tervet, tovabbad az ezekhez tartozd széveges
munkarészeket tartalmazza.) Kertészeti tervet kizardlag - tervezési

jogosuitsaggal rendelkezd taj- és kertépitész mémdk készithet (1996. &vi LVIIL,
tv.).

10.§.

Lakoteriileten és kdzponti vegyes teriileten biztositandé kérnyezeti feltéteiek

(€)

A levegl terhelését okozd létesitmény, technoldgia kizérdiag abban az esetben
engedélyezhetd, ha a levegd védelmével kapcsolatos egyes jogszabalyokrdl
szold 21/2001. (1. 14.) Korm. rend. eléirdsainak megfelelden, az elérhetd
legjobb technikat figyelembe véve megéllapitasra kertld kibocsatasi
hatarertékeket teljesiteni tudja.

A (il 14)) Kom. rend. szerinti védelmi dvezetet igénylé tevékenység (Korm.
renc. 2.sz. melleklet) kizérdlag akkor engedélyezheték, ha védddvezetik
lakotertietet, Udidterlletekeat, rekredcios célu killdnleges terlileteket és vegyes
terlletet nem érint. Védelmi Svezeten belll allandd, idészakos, vagy dtmeneti
emberi tartézkodasra szolgald létesitmény (pl.: okiatasi, egészségigyi, tdilési
stb. célt szolgaid létesitmény) nem helyezhetd el.

Diffuz légszennyezést okozd tevékenységek nem folytathatok.
Kelleretlen szagot, blzt okozé tevékenységek nem folytathaték.

Kizardlag olyan tevékenységek folytathatdk, ill. technolégidk alkalmazhatdk,
amelyek soran a 10/2000 (V1.2)) KoM-EUM-FVM-KHVM egyiities rendeletben
eldirt, a feiszin alatti viz és a féldtani kézeg mindségi védelméhez szilkséges, a
,B" érzékeny besorciasy terlletekre vonatkozd hatérértékek teljesithetdk.

A felszin alatti vizek minGségérdl szdlé 33/2000 (Hl. 17.) Korm. rendelet 3.5z
meliekletében felsoroit tevékenységek kizardlag a Korm. rendeletben eldirt
engedeéllyel {ciytathaték. Az dvezet iterlilete a Korm. rendelet szerinti B’
érzékeny besorolasu terilet.

Uj laké- &s vegyesteriiletek Kizardlag a csatornahaiozat kiépitese utan
alakithatdk ki.
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Karos és veszelyes anyagokat tartalmazé szennyvizek és csapadékvizek
befogaddba, kdzcsatornaba, ill. szennyvizgyljtébe nem vezethetdk. A karos és
veszelyes anyagokat tartalmazd  szennyvizeket és csapadékvizeket
befogadoba, kézcsatornaba, ill. a zart szennyvizgy(jtdbe vezetés elétt a telken
belll eibtisztitani, ill. elékezelni kell.

Feltdltések kialakitésara kizardlag talajvédeimi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kérmyezetet karosito anyag, ill.
veszelyes hulladék alkaimazasanak gyanlja esetén az 1. foku épitésligyi
hatéség az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a feltdltésre szant
anyagek vizsgalatat.

Lako- &s vegyesterlileteken nem folytathatd olyan tevékenység, amely soran a
102/1996 (VI.12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek.

Lakd- és vegyesterlleteken veszélyes hulladékok nem tarolhatdk és nem
dolgozhatdk fel.

A kereskedelmi- &s szolgaitatd létesitményekben iolytatott tevekenységek

soran keletkezd kormyezeti zajszint a étesitmények telekhataranal nappal (6%-
22%) 2z 500B-, &jjel (22°-6°%) a 40dB-t nem haladhatja meg.

Hi. BEZPITESRE NEM SZANT TERUGLETEK OVEZETEINEK ELAIRASAI
11. &.
Kizlekedési terliietek és létesitmények
K

A kOzlekedési terlieteket és étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
veddtavolsagéat a szabalyozasi terviap tartaimazza.

A k@ziekedési, és a védbtavolsagba esd terlletre vonatkozé épitéstgyi
hatésagi engedély kiaddsa, a terliieten bellli épitési tevékenység folytatasa
csak az illetékes kozlekedési hatosag eléirasai szerint, és hozzajarulasaval
térténhet.

A 11107sz. (it tervezési terliettel hataros szakasza mellett (j telekhatér és
kerités az Ut tengelyétdl 15 méterre, épllet 30 méterre lehet.

Belterliletbe vonas esetén az tterlilet belterliletbe vonasa csak a lakott terlleti
forgalomszabalyozas (kdzvilagitas, jarda) egvidejli bevezetése mellett. és s
kOzUtkezel¢ hozzajarulasaval tdrténhet.

A Kiszoigéld kézutak szabalyozasi szélessége 16 méter.

Az OTEK eléirdsainak megfeleld parkolo-mennviséget telken belli kel
biztositani.



12.8.
Zldterliletek

KP

A Szabalyozasi terven zdldteriletként (KP) lehatérolt terlileten a pihenést
szolgald épitmenyek (pl.: sétaut, pihendhely, kdztéri mlalkotasck, szobrok, ivé-,
ill. diszkutak stb. ) helyezhetdk el.

A zéldtertleten éplletek nem helyezhetdk el.
A zéldterlilet legalabb 90%-at ndvényzette! boritottan kell kiatakitani.

Zdldterllet kizardlag kertészeti kiviteli terv alapjan alakithatd ki, (A kertészeti
Kiviteli terv kertrendezési tervet, ndvénykilltetési tervet, finom tereprendezési
tervet, kitlzeési tervet és koltségvetési tervet, tovabba az ezekhez tartozd
szdveges munkarészeket tartalmazza.) Kerteszeti tervet kizardlag tervezési
jogosultsaggal rendelkezd taj- és kertépitész meérndk készithet (1996. évi LVIIL.

tv.).
138
Erdoteriiet
E

Erdéterlleten az erdbgazdaikodas csak az erdbtérvény, az erdbterv, ill. a
kKilenbozd  tulajdonl  erdbk kezelésére létrehozott szervezstek (i
erddbirtokossagi tarsulds) belsd elbirdsai szerint térténhet.

A Szabélyczasi terven srdéterlietként lehatérolt terlieten kizardlag clyan nem
Spllet jellegl épitménvek, létesitmények (pl. nyomvonal jellegi kézmi és
tavkéziési létesitmények,) helyezhetbk el, amelyek az erddt rendeltetésének
tetbitésében nem akadalyozzak. Erdéterlleten éplletek nem helyezheték el

Erdbterlileten fa csak akkor vaghato ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy
balesstveszely elharitasa teszi azt sziikségessé.

V. ALTALANOS ERVENYD ELSIRASCOK
14.§.
Foitéiel teljesitéséhez kbtdit &pités
Az 11107-es sz. Ut mellett lévd hulladékierakohely 1000 m-es kdrzete =z
Kiterlleti szabalyozasi terven a feltétel teljiesitéséhez kétott €pitési terllet ala

gsik. A tervezési terlletink egy része ebbe beletartozik. Mivel a
nulladékierakdhely megsziintetése megtdrtént, ez a tilalom megszint.



15.8.
Régészeti leiShelyek védeime

A Jaszfaluba vezetd Ut mindkét oldalén feltehetbleg régészeti leléhelyek
vannak. Amennyiben z jelentésebb foldmunkak soran régészeti lelet ker(
felszinre, & munkalatokat fel kell fuggeszteni, és a Pest Megvei Muzeumok
lgazgatosagat értesiteni kell.

16.§.
Kézmiellatas, kézmlilétesitmények

A kézmlhaidzatok &s létesitmények elhelyezésénél az OTEK . eldirdsait,
valamint a megfeleld agazati szabvényokat és elbirasokat be kell tariani.

A kGzmulétesitmények agazati elSirdsok szerinti védétavolsagait biztesitani keil,
A véabtévoisagon belll mindennemil épitési tevékenység csak az illetékes
Uzemeltetd hozzéjaruidsa esstén engedélyezhetd.

Splietek 4pitésére a teljes kdzmiellstas (villamosenergia eliatés, vizsllatas,
kézcsatomas szenny- és csapadékviz eivezstés, foidgézslidtas &s tavikéziés)
piztositésa esetén adhatd engedély.

Utak alatt a kézmlvek elrendezésénél mindig 2z &sszes kézmii elhelvezési
lehetdségét kell figyelembe venni.

A talgi, =z talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennvvizek
szikkzszidsa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

A tervezési terlileten véllaikozasként csak olyan tevékenység engedélyezheid,
amelyrél a kibocsatott szennyviz szennyezettsége a kdzcsatornéra vald
rakdtési  eldirasoknak megfeleld. Eftél  eltérd  véllalkozas csak agy
engedélyezheid, ha a keletkezd szennyviz elbtisztitasat is megoldjak sajat
telken belll és a csak igy eibtisztitott szennyvizet lehet a kézosatorndba
ceengedni.

Meredek domboidalréi leziduld vizekat szilkség esetén dvarok létesitésével kell
elvezetni a beépitésre szant terllet védelme érdekében.

Kdzmivezetékek, jarulékos kozmllétesitmények eiheilvezésénél az esztétikai
kévetelmények betartdséra is figyelemmei kell lenni.

A tervezesi terlleteken a kozépfeszlitségl haldzat 7oid feletti elhelyezése
2gvellre fennmarad, de a kisfesziltségll és kézvilagitasi haldozatok, valamint a
tavkodziesi haldzat terlletgazdalkodasi szempontbéi, az  arculatformaias
érdekeben, az utca-bltorozasi és utca fasitasi lehetdség biztositasa érdekeében
féld alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.



17.8.
Taibaillesztési elSirdsok

A tgji adottsagok megdrzése és az erézid elleni védelem miatt az Ovezetben a
tereprendezés soran 2m-nél magasabb feltditések és bevagasok, valamint
30°-nal nagyobb hajlésszogl rézsik nem alakithatok ki. 2 m-ng| magasabb
feltGlteések, bevagasok a rézsik megosztasaval (tobb rézsi kialakitasaval)
alakithatdk ki.

A telkeken belll rézs{k kizardlag oly mddon alakithatdk Ki, hogy & rézsi
allékonysaga a telek terliletén bellit biztosithatd legyen. A rézsik erdzid alleni
vedelme szempontjdbdl terjedé tévl cserjékkel vald beliltetése ajaniott.

A Szabélyozasi terven erd6teriiletként, ill. lakoterilleten beltl megtartands
novényzetként jeldit terlleteken levé ndvényzst védelmérdl, gondozasardl a
tulajdonos gondoskodni kételes.

Uj utak kétoldali zoldsévval, ill. fasorral alakithatok ki. Az utak hasznélatbavételi
engedéiye kizardlag akkor adhatdé meg, ha az Utmenti zéidsav telepitése
megtérient,

A parkolok mind kozterlleten, mind maganiulajdond telken beltl is fasitva
alakithatok ki: 4 pakolohelyenként legalabb 1db, kétszer iskoldzott iz Uitetends.

Az alkaimazésra javasolt névényfajok listéjat az 4.5z, melléklet tartaimazza.

1. ZARG RENDELKEZESEK
12.§.

£z & rencelet a kihirdetés napjan lép hatélyba. Rendelkezéseit a haidlyba
iépést kdvetden induit Ugyek esetén kell alkalmazni. A rendelet kihirdetésérdl
a jegyzd gondoskodik. )

E rendelet hatalybalépésével egyiddben a hatalycs telepllésrendezési terv és
az onkorményzati rendeletiel jovahagyott telepilési helyi épitési szabdiyzat e
terliletra vonatkozé valamennyi szabdlyozasi eleme érvényét veszii.

Tinnye, 2002, julius 12.
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