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Tinnye Kozseg Onkannanmtl Kepv:selo-tﬁtuletenek
o 2001. &vill.sz. rendeletc -
az thsmabal ut menti. lakétﬁmb
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Tinnye Kd2ség Képviseld-tegtiilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz616 1990. évi -
t6bbszdr médositott LXV. torvény 16.§ (1) bek. és az 1997. évi LXXVIIL Torvény
7.§ (3) bek. <) pontjaban biztositott jogkorében megalkotja a kévetkezd rendeletét
(tovabbiakban: rendelet), és jovahagyja a szabélyozasi tervet.

'I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet teriileti hatalya

1.§

(1) A jelen rendelet teriileti hatilya Tinnye Kozség kiilteriiletén, a 1104 j. Piliscsaba
 felé vezetd fout északi oldatin hiizédo, a terviapokon lehatarolt, a 030/1 hrsz.
szantd, a 021/14, /15, /16, és /17 hrsz. foldrészletek Gsszevonasaval létrehozott
021/30 hrsz. legeld, a 030/2 hrsz. it és a 021/13 arok és i, teriiletre tefjed ki. A

-----

helyi épitési szabdlyzat az orszigos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban -

megengedett eltérésekkel a teriilet felhasznalasaval és beépitésével, tovabbi a
kdmyezet természeti, tiji értékeinek védelmével kapcsolatos -valamint az egyes

telkekhez kapcsolédé helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
eldirisokat fogalmazza meg.

(2) A teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épiletegyiittest épiteni, atalakitani, bbviteni, feldjitani, helyreallitani, korszeriisiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztani  és e célra hatésagi
engedélyt adni csak az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények
(tovabbiakban: OTEK) és mellékletei, az altalanos érvényii  epyéb
rendelkezéseknek (pl. 46/1997. (XIL.29.)KTM rendelét) és hatosagi eldirasoknak,
valamint a jelen rendelet (Hely: Epitési Szabilyzat) eldirasainak megfeleloen

szabad.
A rendelet alkalmazdsa
2. §
(1) A rendeletet a szabalyozasi tervvel (a rendelet rajzi mellékletével) egyiitt kell
alkalmazni.

(2) A szabélyozasi terven és a helyi épitési szabalyzatban kotelezduek kell tekinteni:
- a szabalyozasi vonalat,
- a szabalyozasi sz€lességek minimalis méretét, -
- a beépitésre szant teriilet hatarat,
- az épitesi hatarvonalakat,
- a teriiletfelhasznélasi egysép jele,
- a maximadlis szintteriileti siriiséget,
- az épitesi Hvezet eldirasait,

(3) A kotelezd érvényl elemek mddositasa a szabalyozasi terv mddositasat vonja
maga utan. Az iranyadd jellepgpel szabalyozott, az (2) bekezdésben nem emlitett
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elcmek (uanyado tclekhatar) ta_]ékozmto:]elleguclg ezcrt azok a szabélyozisi tcrv ,
mod051tasa nélkul is megvaltoztathatok

I TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK | ?
3.8

Az 18§. (1) bekezdés szerinti, terilet az alabbi tcruletfelhasmalam egységekre
tagozddik:

a) Beépitésre szant terulet

- falusias lakoteriilet (,s,_zmtterﬁleti mutato : 0,5),

b) Beépitésre nem szint teriiletek

- kozlekedési és kdzmiiteriilet.

ITI. BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
Falusias lakoteriilet
X 4.8 .
(5) A falusias lakéteritleta ,FL - O —30-40/5,5-720" &vezetbe tartozik.

(6) A falusias lakéteriileteken legfeljebb kétlakasos lakoepulet, mezd- és
crdogazdasagl épitmények, a helyi lakossagot ellaté, nem zavard kereskedelmi,
szolgaltatd és kézmitipari épitmények helyezhetdk el. A ferilleten elhelyezhetd
tovibba szillashelyszolgiltaté épilet, helyt igazgatasi, egyhédzi, oktatasi,
egészségiigyi és szocidlis épiilet, valamint sportcpxuncny és lizemanyagtoltd is.

(7) Az dvezetekben kialakithaté telkek mérete legalabb 720m> legyen._ :

(8) Az Svezet telkei legfeljebb 30%-ig épithetdk be. A telkek legalabb 40%-at
zoldfelletként kell kialakitani.

(9) A megengedhetd legnagyobb cpltmcnymag:,assag 5,5m. Az ¢épileteket a jelzett
oldalhatartol mért legalibb a ténylegesen megépiild epltmcnymagassaggal (H)
megegyezd oldalkerttd! a szemben 1évd oldalhatarig terjedd, valamint legalabb

Sm-es elokertet és 6 m-es hatsokertet biztositd épitési helyen belil kell
elhelyezni.

(10) Az Ovezetekben az épileteket  igényesen, tajbailld médon, kizarolag
magastetdvel szabad kialakitani. Az épiileteket a terepbe kell illesztens,
feltoltésen épiiletet elhelyezni nem szabad. A telkeken elhelyezni kivant
épiileteket és épitményeket egyiitt kell megtervezni és engedélyezni. A gépkocsik
clhelyezését az épiletekben vagy kiilonallo, fold alati épitményben kell
biztositani.

(11) Az &vezetben foldalatti épitmény és kerti épitmény is elhelyezhetd.

(12) A tervezési teriilet kdzvetlen kozelében régészeti lelShely talalhato, ezért a teriilet
elokészitése és beépitése soran a régészeti torvény (1997. évi CXL. Torvény)
szerint kell eljami.

(13} A teriilet kialakitdsinal €s beépitésénél a 35./1996.(X11.29.) BM rendelettel
kiadott Orszagos Tuzvédelmi Szabalyzatot be kell tartant.
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A falusias lakéterilletekre vonatkozo dltalanos eldirasok

5.§

(1) A falusias lakédvezetben a soldfeliletek  kialakitasra az alabbi eldirasok

| ——
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vonatkoznak:

a) az egyes telkek legalabb 40 o4t zoldfeliiletként kell kialakitani.

b)a telkek zoldfelulettel bortott részének legalabb felét haromszinti (gyep-
cserje- és lombkoronaszint: egyiittesen), vagy Kétszinth (gyep- és cserjeszint
egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

¢) a kiépitendd lakoutak mentén egységes - azonos faji és kora egyedekbdl allo -
kétoldali fasor telepitendd.

d) a szolgaltat, ill. kisipari tevékenységgel hasznositott lakoteriileteken parkolok
telken beldl is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1 fa
iiltetendod.

f) a sildfeliiletek kialakitasakor javasolt a honos fajok alkalmazasa.

A Szabalyozasi terven megtartando névényzet jellel’ koriithatarolt teritleten a
meglévd ndvényzet megtartando, a teriilet kizarélag zoldfeliiletként fejleszthetd.

Az ovezetben létesitmények az alabbi komyezeti feltételek biztositasa esetén

engedélyezhetdk, ill. izemeltethetok: |

a) a létesitmények légszennyezd anyag kibocsatasa a levegbtisztasag-védelmi
szempontbdl védett 1. teriiletre vonatkoz6 hatarértékeket nem haladhatja meg.
A pontforrds magassaga az dvezetben megengedett gerincmagassagoknal
legfeljebb 1,5 m-rel lehet magasabb.

b) diffiiz 1égszennyezést, kellemetlen szagot, biizt okozo tevékenységek a
lakéovezetben nem folytathatok. ‘

¢) a teriileten a felszin alatti vizek mindségérdl sz616 33/2000. (1. 17.) Korm.
rendelet 3. sz. mellékletében felsorolt tevékenységek kizarolag a Korm.
rendeletben eldirt szakhatosagi engedéllyel folytathatok. Az ovezet terillete a
Korm. rendelet szerinti “B” érzékeny besorolast teriilet.

d) az ovezetben kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technologiak
alkalmazhatok, amelyek soran a 10/2000. (V1.2) KsM-EiM-FVM-KHVM
egyittes rendeletben eldirt, a felszin alatti viz és a foldtani kozeg mindségl
védelméhez szikséges, az “B” érzékeny besorolasi teriiletekre vonatkozo
hatarértékek teljesitheték.

e) 1ij lakoteriiletek kizarolag a csatornahalozat kiépitése utan alakithatok ki.

f) karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba nem
vezethetok. A kdzcsatornaba kizardlag a 34/1993. (X11.23.) KTM rendelettel
médositott  4/1984. (1L.7) OVH rendelkezés  eldirasainak  megfeleld
szennyvizek vezethetok.

g) az Osszegyujtott csapadékvizek éldvizfolyasba abban az esetben vezethetok,
ha a 33/1993. (XI1.23.) KTM rendelettel médositott 3/1984. (IL.7.) QOVH
rendelkezés szerinti V. terileti vizmindségl kategoria eldirasait teljesitik.

h) az ovezetben rézsik kizardlag oly moddn alakithatok ki, hogy a rézsik
aliekonysaga a telkek teriletén belal biztosithatd legyen.
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2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

i) az Ovezetben 1,5 m-nél nagyobb felwsltések, ill. bevagasok, valamint 25°-nal
nagyobb hajlasszagi résziik nem alakithatok ki.

j) épilletek, létesitmények elhelyezésekor a terillet elokészitése sordn a
beruhdzénak a termofold védelmérdl, dsszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérdl
és jrahasznositasarol gondoskodnia kell.

k) feltéltések kialakitasara kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék €§ anyag hasznilhato. Kémyezetet karositd anyag, ill.
veszélyes hulladék alkalmazisinak gyanija esetén az 1. fokl épitésiigyi
hatésag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a feltSitésre szant
anyagok vizsgalatat.

1) lakéterileten a 102/1996. (VIL12) Korm. rendelet szerinti veszélyes
hulladékokat eredményezd tevékenységek kizardlag a lakossdg  alapfoku
ellatasat szolgalo tevékenységek folytatdsa esetén engedélyezhetdk (pl.:
fotélabor, gydgyszertar, fogorvos, vegytisztito, javitoszolgaltatasok stb.).

m) a
kozlekedésbdl szarmazo komyezeti zajszint a 1104. sz. orszagos kozit
(Piliscsabara vezetd (t) mellett a beépitések elott nappal (6™-22"%) a 60 dB,
éjjel (22%-6") az 50 dB zajterhelési hatarértékeket, a tervezett lakdutak
mentén a védendd létesitmények (lakoépiiletek) kdrmyezetében nappal az 55
dB, éjjel a 45 dB hatarértékeket nem haladhatja meg.

a szolgiltatdé és kisipari jellegli létesitményekben folytatott tevékenységek,

valamint a- szérakoztatd tevékenységek soran keletkezd komyezeti zajszint ‘a

létesitmények telekhatiranal nappal (6%°-22%) az 50 dB, &jjel (22%°-6™) a 40 dB

hatarértékeket nem haladhatja meg.

Beépitésre nem szant kozlekedési, kozmii- és hirkézlési teriilet dvezete
6. §

A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozdsi szélességét és
véddtavolsagat a szabalyozast tervlap tartaimazza.

A kozlekedési teriileten belil barmit ethelyezni, barmilyen épitési tevékenységet

végezni csak az illetékes kozlekedési hatdsag, és a kozltkezeld hozzdjaruldsaval
gs elbirasal szerint lehet.

A teriiletet érintd orszagos ut véddtavolsapa tengelytol mért 50-50 méter.

Helybiztositasi céllal az 1104sz. Ot szamara a szabalyozasi tervlap szerinti tavlati
nyomvonalat fenn kell tartant.

A Kossuth utca (1104sz. 0t jelenlegi nyomvonala) szabalyozasi szélessége az

érintett szakaszon a telepiilés szabalyozasi tervének megfeleld kis korrekciokkal
modosul.

A teriilet tervezett lakoutcainak szabdlyozasi szélessége 10,5-12 méter koztti,
kivéve a Kossuth utcai csomopont kémyezetét, ahol a csomoépontba bekotd

lakoutca szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap szerinti szélességre
boviil.

A vegyeshasznalatl utcak burkolatat azonos szemléletben, egyidejlileg készitett
kézmi, kertépitészeti €s kozlekedési tervek alapjan kell megépitent.
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(8) A tervezett 6nallo gyalogut szabélyozésf szélessége 6 méter.
(9) A Kkt. 12.§ (3) bekezdése szerint a kozit teriiletén, a kozit felett és a kozit

védosavjan belil (a jarda, a gyalogit, és a kerékparit kivételével) tilos elhelyezni
reklamtablat, reklamhordoz6 és egyéb rekiam célu berendezést.

(10) A teriileten meglévd, vagy glhelyezésre keriil barmilyen iétesitmény parkolasat,
rakodasat az OTEK elbirasainak megfelelSen telken beliil kell biztositani.

(11) A lakéutak hasznilatbavételi engedélye akkor adhaté meg, haa zoldfelileti
eldirasokban szerepld at menti kétoldali fasor telepitése megtortént.

(12) A kézmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait, valamint a megfeleld
agazati szabvinyokat és eldirasokat be kell tartani.

(13) A kozmihalézatokat és létesitményeket kozterilleten kell elhelyezni. A
haldzatok dgazati eldirasok szerinti véddtavolsaginak helyigényét is kdzteriileten
kell kielégiteni. Ha a teljes véddtavolsag igény kozterlileten nem elégithetd ki,
akkor a kozteriileten kiviil esd részére a helyet szolgalmi jogi bejegyzéssel kell
biztositani. A véddtivolsagon beliil mindennemi épitési tevékenység csak az
illetékes fizemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(14) Epiiletek épitésére engedély csak a terilet védelmét biztosito gvarok-readszer
létesitése utan adhaté. Az épitési engedély tovabba a teljes kozmiiellatas
(villamosenergia ellatas, foldgazellatas, vizellatas, kdzcsatornas
szennyvizgyijtés és tavkozlés, valamint Gtburkolat “épitéssel egyidejiileg
kialakitott felszini vizelvezetés) biztositasa esetén adhatd.

(15) Az Utépitéssel egyidejileg kell a kozmiiellatishoz szitkséges kozmiiveket
kiépiteni, a kozmiivek elrendezésénél mindig a taviati 6sszes kozmil elhelyezési
lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhatd kozmii szamdra is a

legkedvezdbb nyomvonali fektetési helyet kell szabadon hagyni, azt nem szabad
elépiteni.

(16) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
még atmenctileg sem engedelyezhetd.

(17) A tervezési teriileten vallalkozasként csak olyan tevékenység engedélyezhetd,
amelynél a kibocsatott szennyviz szennyezettsége a kozcsatornara valo rakotési
eldirasoknak megfelels. Ettdl eltérd vallalkozas csak agy engedélyezhetd, ha a
keletkezd szennyviz eldtisztitisit is megoldjak sajat telken beldl és az igy
elGtisztitott szennyvizet lehet a kdzcsatomaba beengedni.

(18) A tervezési terilletrdl a felszini- és csapadékvizek részben utburkolat épitesével
egyidejiileg, részben eldzetesen kiépitett nyilt arkokkal kell elvezetni a
befogaddig. A vizszallité kapacitasat a végbefogadoig kell ellendnztemi. Az
ovarok és a nyilt arokrendszer létesitése csak vizjogi létesitési engedély alapjan
kivitelezhetd.

(19) Kozmivezetékek, jarulékos kdzmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara s figyelemmel kelt lenni.

(20) A tervezési teriileten beliil a kozépfesziltségli halozaton kivil valamennyi
kozmihalozatot (a kisfeszilltségii és kozvilagitasi halozatokat, valamint a



vezetékes hirkdzlési halézatot is) fold alajti elhelyezéssel kell kivitelezni. -

(21) Kozépnyomdasu foldgazellatasi terilleten telkenként egyedi
nyomasszabalyozékat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az
épilletek utcai homlokzatira nem helyezhetdek el. A berendezés a telkek
elékertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetoek.

(22) Vezeték nélkili kdzcéla hirkszlési létesitmény (antenna) elhelyezése épitési
engedély alapjan torténhet. (A tervezési terilleten belil vezeték nélkili kozeélu
létesitmény elhelyezése nem javasolt, de nem tiltott. Kozcéla antenna
elhelyezésének épitési engedély kérelméhez a Sugirbiologial Intézet
szakvéleményét is csatolni kell.)

(23) Vezetékes hirkozlési létesitmények kivitelezését a szabalyozasi eldirasok jelen
§.(9) bekezdése szerint csak foldal atti fektetéssel szabad engedélyezni.

(24) Az orszagos mikrohullami §sszekottetés biztositisara sziikséges, elirt
magassagi korlatozast be kell tartani.

(25) A Piliscsaba-Tinnye kozotti Ut mentén lefektetett korabban katonai, ma MATAV
kezelésii 2 db tavkozlési foldkabel nyomvonalat pontosan meg kell allapitani és
azt figyelembe kell venni. '

Zaro rendelkezések
7.8

(1) Jelen rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a
jegyzd pondoskodik.

(2) A lakoteriilet kialakitdsdval egyidGben a terilletet a kiilteriilet felSl védd ovarkot
is ki kell alakitani. :

(3) A terileten a foldmunkdk megkezdése clott 8 nappal a teriletileg illetékes
Muzeumot értesiteni kell.

(4) Jelen rendelet kihirdetésekor a hatalyban lévd telepiilésrendezési terv jelen

tervezési teriiletre vonatkozd szabilyozasi elemei és a 2000.évi 3.5z rendelet a
teriiletre vonatkozo eldirasai hatalyukat vesztik.

dr.Bak Ferenc polgarmester dr .Bégany Attilgegyzd

(
Kihirdetve: 2002. januar 1. /4226%7

dr. Bégany



