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TINNYE ESZAKI TERULETE
o - 08/10 '
helyrajzi szam alatti telek alkotta teriilet szabalyozasi terve

Tinnye Kézség Onkormanyzat Képvisels-testillete az epitett kérnyezet atalakitasarol
és vedelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. torvény, iletve az azt modosité 1999. évi
CXV. torvény (tovabbiakban: Etv), valamint a helyi &nkormdanyzatokrél szol6 1990,
évi LXV. tv. 16. §. (1) bekezdésében kapott felhataimazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja, és jovahagyja a szabdlyozasi tervet.

(1)

(2)

. ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatdlya
1.§

A jelen rendelet Tihnye 08/10 helyrajzi szdmi teriletre (a tovabbiakban: a

teriilet) terjed ki.

Jelen rendelet kizarélag a szabalyozasi tervvet (1. sz. melléklettel) egyutt
érvényes. ' | | |

Az eiéfrasok alkalmazasa

2.§

Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott terlileten terlletet felhasznaini, telket
és terlletet alakitani, &piletet, tovabba mitargyat és mas épitményt tervezni és
kivitelezni, épiteni, feltjitani, helyrealiitani, korszer(isiteni, boviteni és elbontani,
valamint rendeltetést modositani valamint ilyen célokra &pitéstgyi hatosagi
engedeélyt adni csak a jelen elirasoknak &s a mellékletének megfeleléen
szabad. Az itt nem szabdalyozott kérdésekben az Orszagos Teleptilésrendezési
és Epitési kévetelmények (fovabbiakban: OTEK),a Helyi Epitési Szabalyzat,
valamint az ide vonatkozd altaldnos érvényl rendelkezések illetve a
szakhatdsagok eléirasait kell figyelembe venni.

Az épitési hatésagi engedélyhez kotott epitési tevékenységek kérét a
46/1997(XI1.29.) KTM rendelet 9. §. tartaimazza, a képviselbtestilet ezt a kdrt
nem Kivanja béviteni. ' ' o



(1)

(2)

(3

(1)

(1)

Szabalyozasi elemek

3.§

A szabalyozasi tervben kételezonek kell tekinteni:
a.) a szabalyozasi vonalakat

b.) az épitési hely hatarat

¢.) az dvezet jellemzsit

d.) az épitési Svezetek hatarait ,

e.} a zdidfelllet kialakitdsanak kételezd elemeit
f.) a kérnyezeti feltételeket

A3.§(1) bekeédésében nem emlitett elemek iranyadoak, ezért azok a rendelet
modositasa nélkil megvaltoztathatdak.

Arkﬁtelezé erveny( szabalyozasi elemek csak 0j szabélyozasi terv keretében
modosithatok, '

A teriilet felhasznalasa
4.§ .

Az 1.8 (1) bekezdés szerinti tertlet az aldbbi tertletfelhasznalasi egységekre

-tagozédik: :

a.) beépitésre szant teriletek
- kbzponti vegyes terlilet - Kv-2
b.) beépitésre nem szant teriiletek
- kbzlekedési tertilet - K

Il. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ELOIRASAI
Altalanos elGirasok
5. §

A terlleten csak legalabb 50 %-ban &ttsrt kerités épithetd. Az épuletek
engedeélyezési tervéhez a szilkséges tamfalak, keritések terveit, tovabba a

- tereprendezésre és a kdmyezetalakitasra vonatkozé terveket is el kel

készittetni.

Zoldfelilleti 6s kdrnyezeti feltételek

6.§

A teleptiéskozpont vegyes dvezetben a zoldfeliletek kialakitasara az alabbi

eldirdsok vonatkoznak: ‘ ‘

a) a telkek zéldfellilette! boritott részének legalabb 1/3-4t haromszint(i (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egylttesen) névényzet alkalmazasaval kell



kialakitani, kizarolag egyszinti névenyzet (gyepszint) a zéldfelilettel fedett
terulet legfeljebb felét borithatja.

b) a parkolok telken belil is fasitva alakithatok ki: 4 parkolhelyenként legalabb
1 db, legaldbb kétszer iskolazott lombos fa telepitendé.

c) a 11107. sz. Ut mentén 15 m széles savban tébbszintes névényzet (fak
alattuk cserjékkel) telepitends. :

d) az engedélyezési tervnek a kert Kialakitasara vonatkozéan kertépitészeti
tervet kell tartalmaznia. A kertépitészeti tervnek legalabb kertrendezési tervet
(Iepteke M 1:200), névénykiiltetesi tervet, tereprendezési tervet, a tervezett
kerti |étesitmények reszletrajzait és miileirast kel tartalmaznia.

(2) A telepiiléskozpont vegyes Ovezetben iétesitmények az' alabbi kéryezeti
feltételek biztositasa esetén helyezheték el:

a) levegétisztasag-védelmi szempontb6él  védelmi  dvezetet igénylé
tevékenység' nem engedélyezhetd. ‘

b) diffiz légszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek nem
folytathaték. ' '

¢} a fejlesztési teriletek kialakitasat agy kell megvaldsitani hogy a
letesitmények elhelyezése a kérnyezé terilleteken a talajvédé gazdalkodas
feltételeit ne rontsa. A beruhazas megkezdéséig az eredeti miivelési agnak
megfeleld terllethasznositast kell folytatni. .

d) épliletek, letesitmények elhelyezésekor a teriilet eldkészitése soran a
beruhazénak a -humuszos terméréteg  védelmeérsl, dsszegydijtésérdl,

- megfeleld kezelésérdl s Ujrahasznositasardl gondoskodnia kell. A
humuszos terméréteget lehetéség szerint a beruhazassal érintett terlleten
kell elhelyezni, a felesleges humuszt eértekesiteni, vagy mas teriileten
elhelyezni kizardlag a talajvédelmi hat6sag nyilatkozata alapjan lehet.

e) feltltések kialakitasara kizérolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhat6. Kérnyezetet karosité anyag,
ill. veszélyes hulladék alkalmazasanak gyanlja esetén az |. foka épitésigyi
hatésag az engedélyezési eljgras keretében elrendelheti a feltsitasre szant
anyagok vizsgalatat. ' ‘

f) a telkeken rézsiik kizarélag oly moédon alakithatok ki, hogy a rézs(
allekonysaga a telek teriiletén beliil biztosithaté legyen. , :

g) a szabalyozassal érintett terijlet a felszin alatti vizek és a fsldtani kdzeg
érzékenysége szempontjabd! érzékeny teriilet besorolasc?. A felszin alatti
vizek és a féldtani kézeg védelme érdekében a vonatkoz6 jogszabalyok®
eléirasait figyelembe kell venni. . ‘

h) Iétesitmeények kizarélag abban az esetben létesithetdk, ha a szennyvizek
kézcsatorna-halézatba vezetése biztosithata.

i) a felszini vizek barmilyen jellegt: szennyezése filos. A felszini viz
ontisztuldsanak elésegitése miatt a vizparti savban a természetkézeli nadas,
ligetes fas tarsuldsok, természetkszeli okoszisztémak védelmét biztositani
kell, ' : . : '

i} a keletkez6 kommunalis szilard - hulladékok rendezett gylijtését és a
- szikséges id6kdzénkénti elszallitasat biztositani kell. A keletkezé huliadékok
kizardlag kijeléit hulladékleraké helyre szallithatok.

' 21/2001. (IL.14.) Korm. rendelet 2, sz. meiléklet
2 27/2004. (XI1. 25.) KvVM rendelet :
} 219/2004. (VIL21.) Korm rendelet, 10/2000. (V12)) K6M-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet



k) veszélyes hulladékot* eredmenyezd tevékenységek kizarélag a lakossag
alapfokil  ellatasat  szolgals tevékenységek  folytatdsa  esetén
engedelyezheték (pl.: orvos, gyogyszertar, fotSlabor, vegytisztitd,
javitészolgaltatasok stb.). : ,

) aveszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyokban® elsirt modon, hulladékfajtanként elkilénitetten kell gyljteni
es kdrnyezetszennyezés nélkil tarolni,

m) zajt kibocsato letesitmény kizardlag abban az esetben Uzemeltethets, ill.
engedeélyezhetd, ill. kérnyezeti zajt okozé tevékenység abban az esetben
folytathaté, ha az altala okozott kmyezeti zaj az svezetben nappal (6%0-22%)
az 55 dB, égjjef (22™-6%) a 45 dB zajterhelési hatarértékeket nem haladja.

n) a kozlekedéstd! szarmazé kornyezeti zajszint nappal (6°°-22%) a 65 dB, &jjel
(22%°-6") az 55 dB zajterhelési hatarérickeket nem haladhatia meg.

lll. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ELGIRASAI

Kézlekedési teriiletek és létesitmények

7.§

(1) A 11107 j. at tervezési terilleten belili szabalyozasi szélessége 30 meéter, a
véddtavolsaga a tengelytsl mert 50,0-50,0 méter. A veddtavolsagon belill
barmilyen épitmény elhelyezése, bamilyen épitési tevékenység csak az
illetékes kéziekedési szakhatésag és a kozutkezels hozzajarulasaval, és
elbirasai szerint térténhet. Altalaban hozzjarulnak a védétavolsagon belli ut,
parkol6 létesitéséhez ,

(2) Az OTEK el6irdsainak megfelels parkolé-mennyiséget telken belil kell
biztositani. ‘ S

IV. ALTALANOS ERVENY( ELOIRASOK

Régészeti lelShelyek védelme
8.§

(1) A régészeti leléhelyeken tervezot foldmunkak (bontas, alapozas, pince- és
meélygarazs épités, kézmiiépités, egyéb nyomvonalas létesitmények kidpitése,
tereprendezés), illetve telekalakitas engedélyezési eljarasa soran a médositott
2001. évi LXIV. térvény 63. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a KOH teriiletileg
ilfetékes Budapest Kornyéki Irodajat szakhatdsagkent meg kell keresni.

(2) A modositott 2001. évi LXIV. torveny 19. §-a érelmében a régészeti
leibhelyeket a féldmunkaval jaré beruhazasokkal lehet8ség szerint el kell
keriilni. Az Srékségvédelmi torvény 22 § (1) bekezdése szerint ha a leléhely
elkertlése a féldmunkaval jaro fejlesztés, beruhadzas kéltségeit aranytalanul
megndvelné, vagy a beruhazas masutt nem valdsithaté meg, a beruhazassai

* a veszélyes hulladékok Jegyzékét a 16/2001. (VIL18.) KSM. rendelet 1.5z, melléklete tartéﬂmazza
® 2000. évi XLIIL tv. és 98/2001 (VL.15.) Korm. rend. hatdlyos eléirssai



(3)

(4)

(1)
(2)

3)
@

)

(6)

(7)

veszelyeztetett régészeti lel6helyeket eldzetesen fel kell tarni. A 22 8§ (2)

- bekezdése elbirja, hogy a megel6zé feltaras részekeént a leléhelyen elészér

probafeltarast kell végezni. A megel6zd feltarasra az oréksegvédelmi térvény
22. § (3) bekezdése, valamint a 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 14. §-a
ertelmében a beruhazonak szerzédést kell kétnie a Pest Megyei Mizeumok
Igazgatésagaval. _ ‘

A mennyiben régészeti leldhelynek nem minGsilé terileten foldmunkak soran
varatlan régészeti lelet vagy emlek kerdl els, a kulturiis Gréksegvédelmi
torvény 24. §-aba foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Pest
Megyei Mizeumok Igazgatésagat.

A tervezési terillet régészeti leléhellyel nem érintett része régészeti érdekiinek
minGsil, onnan a régészeti orokseg elemei csak régészeti feltaras keretében
mozdithatdk el. Ezért oft a foldmunkaval jaré beruhazasok megkezdése elst
regészeti allapotfelmérést kel! végezni, amelynek modszere a terepbejaras

' esfvagy a probaasatas. Ennek hianyaban barmiféle foldmunka csak regészeti

megfigyelés mellett végezhets. E régészeti szakfeladatok elvégzésére - a
beruhazo koéltségére - a Pest Megyei Mazeumok lgazgatosaga jogosult. A
beruhazénak a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok
megkezdése el6tt 8 munkanappai fel kell vennie a kapcsolatot a Mizeummal.

Kézmiiellatés, kzmiilétesitmények
%.§

A kdzmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait, valamint a megfelels
agazati szabvanyokat és el8irasokat be kell tartani.

A terillet beépitésére engedely csak a tereprendezést kévetden és a felszini
vizrendezés megoldasat kévetSen adhats. A vizrendezés megoldasat a
vizgydijtére kitekintéssel kell megoldani, a kivitelezés csak vizjogi engedély
alapjan torténhet. -

Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terilletet érinteni, megszintetni,
modositani, Gjat kialakitani csak vizjogi engedély alapjan iehet. '

A kézmiihalozatokat és létesitményeket kéztertleten kell elhelyezni. A
haldézatok agazati elSirasok  szerinfi védbtavolsadganak helyigényéat is
kézterlleten kell kielégiteni. Ha a telies vedétavoisag igény ktizterlleten nem
elégithetd ki, akkor a kézterilleten kiviil es6 részérea helyet szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell biztositani. A védStavoisagon belil mindennemi épitési
tevekenység csak az illetékes Uzemeitetd hozzajarulasa  esetén
engedeélyezhetd. (A szennyvizatemeld mitargy védétavolsaganak csskkentése
feltétele a teriilet javasolt begpitésének ) :

Epiiletek épitésére engedély csak a teriilet védelmét biztositd arok-rendezés
utan adhatod. Az épitési engedély csak a teljes kbzmlieliatas (vilamosenergia
ellatas, foldgazellatas, vizellatas, kdzcsatornas szennyvizgylijiés és a felszini

- vizelvezetés, valamint a vezetékes hirkézlés) biztositasa esetén adhats.

A feltaro atépitéssel egyidejlileg kell a kozmiiellatashoz sziikséges kézmliveket
kiepiteni, a kozmivek elrendezéséngal mindig a taviati Ssszes kozmi
elhelyezési lehettségét kell figyelembe venni. A csak taviatban varhato kozmii
szamara is a legkedvezdbb nyomvonall fektetési helyet kell szabadon hagyni,
azt nem szabad elépiteni. .

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme erdekében a szennyvizek



szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhets.

(8) A tervezési terlleten csak olyan tevékenység engedélyezhets, amelynél a
kibocsatott szennyviz szennyezettsége a koézcsatornara vald  rakotési
eldirasoknak megfelels. Etidl eltérd tevékenység csak ugy engedélyezhets, ha
a keletkezé szennyviz elbtisztitasat is megoidjak a keletkezés helyén bel(il és

~azigy elétisztitott szennyvizet lehet a kdzcsatornaba beengedni.

(9) A tervezési terliletr! a felszini- és csapadékvizek kiépitett zart csapadék
csatornaval kell elvezetni a befogadd arokig. Az arok elétt hordalékfog6
mitargy épitend6. A befogadd és vizszallité rendszer kapacitasat a
végbefogadoig kell ellendriztetni. A vizelvezets rendszer létesitése csak vizjogi
létesitési engedély alapjan kivitelezhets. .

(10) Kdzmiivezetékek, jarulékos kézmlilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell jenni. _

(11) A tervezési terileten beliif valamennyi kézmihalozatot (a villamosenergia
ellatasi és kozvilagitasi halozatokat, valamint a vezetékes hirkdzlési halézatot _

: is) fold alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. ‘

(12) Kdzépnyomasi féldgazeltatasa terileten egyedi nyomasszabédlyozot kell

_ elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozo a terepszint ala helyezendsé. :

(13) Vezeték nélkali kdzceéll hirkozlési létesitmény (antenna) elhelyezése epitési
engedély alapjan torténhet. (A tervezési terlleten belll vezeték nélkilli kdzcéli
létesitmény elhelyezése nem javasolt, de nem tittott.)

(14) Vezetekes hirkozlési Iétesitmények kivitelezését csak foldalathi fektetéssel

- szabad engedélyezni. ] : S :

V. ZARO RENDELKEZESEK
10. §

(1) Ez a rendelet a kihi'rdetés napjan lép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
leépést kivetden indult igyek esetén kell alkaimazni. A rendelet kihirdetésérsl a
jegyz6 gondoskodik. ' ‘

Tinnye, 2007. nouyn b AD.

Bak Ferenc
polgarmester




