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ELOTERJESZTES

Tinnye Kézség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének soron kdvetkezd iilésére

Javaslatok
Tinnye K6zség Onkormanyzat gazdasagi programjanak, fejlesztési tervének
megalkotasara

Tisztelt Képvisel6-testilet!
Tisztelt Jegyz6 Asszony!

A 2011. évi, ,Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl” sz6lé CLXXXIX. torvény 116. §-a rendelkezik az
onkormanyzat gazdasagi programjarol, fejlesztési tervérdl, és hogy azt a képvisel6-testiiletnek az
alakuld tlését kovetd 6 honapon belll el kell fogadnia.

Javaslataimat a gazdasagi programhoz, fejlesztési tervhez az alabbiakban részletezem.

1. Javaslatok altalanos iranyelvekre

Kordbban, ez év aprilis 23-an e-mailben mar megkiildtem néhany altalanos érvényl javaslatomat az
Onkormanyzati tulajdonu épitési telkek (ill. egyéb ingatlanok) értékesitésével és megszerzésével
kapcsolatban. Ezeket tovdbbra is fenntartom, tehat tovabbra is javaslom ezen pontok beépitését a
most megalkotandd gazdasagi programba, fejlesztési tervbe, mint altalanos iranyelvek, kiegészitve
tovabbi javaslataimmal.

1.1. Helyi addrendelet felelos feliilvizsgalata

Javaslom, hogy az addébevételek fellilvizsgalatat minden évben alapos, megfontolt munka keretében,
a tulzott és felesleges addztatas elkeriilésével végezziik el.

Az addrendelet ne bilintessen, ne diszkrimindljon egyetlen j6l meghatdrozhaté teriileti vagy személyi
kort sem.

1.2. Szigoru fegyelem a kiadasok terén

Javaslom, hogy a gazdasagi programban, fejlesztési tervben rogzitsiik, hogy a gazdalkoddsunk legyen
takarékos, fegyelmezett, kiszamithatd és atlathatd. A reprezentdcios termékekkel, ajandéktargyakkal
kapcsolatos és a minddssze PR célokat szolgdlé kiaddsokat sziintessiik meg.

Javaslom, hogy a polgarmester a veszélyhelyzet idején is minden esetben kérje ki a képvisel6k
véleményét a dontése el6tt, és azt vegye is figyelembe a dontés soran, kilonodsen a kiadasokkal jaré
dontéseknél.

A tiszteletdijak a teljes ciklus alatt mintegy 22 millio forint dnkormanyzati kiadast jelentenek, amelybdl
ehelyett komoly fejlesztés, beruhdzas is megvaldsithatd lenne (pl. egy teljes, EU szabvanyos jatszétér).
Ezért Gjra javaslom a képviselGi és alpolgdrmesteri tiszteletdijak eltorlését.



1.3. Az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok eladasanak szempontjai

Javaslom, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok csak a hatalyos helyi rendeletekben szerepld
szabdlyozas szigoru betartasaval kerlilhessenek értékesitésre.

Javaslom, hogy az ingatlanok értékesitése minden esetben az aldbbiak szerint torténjen:

* az Onkormanyzat altal értékesitendd telkek felel6s kivalasztasa (csak azokat értékesitsuk,
amelyeket feltétleniil sziikséges, egy adott cél elérése érdekében);

* flggetlen értékbecslés elkészittetése;

* azingatlanpiacon hasonld ingatlanok hirdetéseiben szereplé irdnyarak figyelembe vétele;

* az értékesitend6 telkek orszagos forumokon torténd, széles nyilvdnossag el6tti
meghirdetése;

* széles nyilvdnossag el6tt meghirdetett nyilvanos palyaztatas, versenyeztetés;

* értékesités a legkedvez6bb vételi ajanlat alapjan.

A javaslatom célja, hogy Tinnye térténetében még egyszer ne fordulhasson el6, hogy:

* az 6nkormanyzat aron alul értékesit egy, a tulajdondban allé ingatlant;

* nyilvanos meghirdetés nélkil keriljon értékesitésre barmely dnkormanyzati tulajdonu
ingatlan;

* az ingatlan értékesitésébdl szarmazd bevétellel olyan beruhdazas keril finanszirozasra,
amely rovid tavu vagy gyorsan amortizdlodd;

* avevl ,az utcardl beesve” ne tudjon négyszemkozt megdllapodni a polgdrmesterrel egy
onkormanyzati tulajdonu telek megvasarldsardl, azok kizardlag nyilvdnos pdlyaztatds vagy
versenyeztetés Utjan keriilhessen értékesitésre.

Mert meggy6z6désem, hogy ez a telepilésiink érdeke.

1.4. Adobehajtas eredményessége

Javitani kell az adébehajtasok eredményességén.

Javaslom, hogy a jegyz6 negyedévente szamoljon be a képvisel6-testiilet elé6tt a fennadlld
adotartozasokrél, az addbeszedés és az addhatralékok behajtasanak allapotardl, az ebbdl a célbodl
foganatositott intézkedésekrdél, az esetlegesen eléviilt adokovetelések mértékérdl.

Kordbbi javaslatomat megismételve, ismét javaslom, hogy a nagyobb addhatralékkal rendelkezé
adodsok adatai legyenek kozzétéve a telepiilés honlapjanak nyitéoldaldn, amely adatok rendszeresen
(pl. havonta, negyedévente) keriiljenek aktualizaldsra. A honlapon kozzétett adatokban tortént
valtozasok esetén az adatok kdzzététele az dnkormanyzat facebook oldalan is torténjen meg.

1.5. Ingatlan eladasokbdl szarmazo bevételek felhasznalasa

Korabbi javaslatomat tovabbra is valtozatlan formaban fenntartom és javaslom:

(2021-04-23 e-mail)

[J-1.1] Javaslom, hogy a gazdasdgi programban régzitésre keriiljén, hogy az 6nkormdnyzat
vagyondnak (pl. ingatlandnak) értékesitésébdl befolyt sszegek kiilén szamldn kezelendék, és hogy
ezek a bevételek az énkormdnyzat miik6dési kiaddsaira nem fordithatdak. Ellenkezéleg, csak a
telepiilés gyarapoddsat szolgdld hosszu tavu beruhdzdsok és fejlesztések forrdsaként haszndlhatok

fel.

1.6. Ingatlan megvasarlasa, adotartozas fejében torténo beszamitasa

Korabbi javaslatomat tovabbra is valtozatlan formaban fenntartom és javaslom:



(2021-04-23 e-mail)

[J-1.2] Javaslom, hogy a gazdasdgi programba és a 4/2013. (IV.25.) sz. rendeletiinkbe kertiljén
bele, hogy a jévében addsvétel vagy addtartozds fejében 6nkormdnyzatunk tulajdondba keriilé
ingatlanok esetén:

—az lgylet kizdardlag fiiggetlen értékbecsld dltal készitett ingatlan értékbecsléssel aldtdmasztva,
— az értékbecslésben szerepld értéket, mint brutté értéket figyelembe véve, legfeljebb netté (AFA-
val cs6kkentett) dron keriiljén az 6nkormdnyzat tulajdondba,

—ebbdl a szempontbdl a maximum vételi (nettd) dr meghatdrozdsdhoz az értékbecslés szerinti
ingatlan értékét (mint bruttd érték) az esetleges eladdskor figyelembe veendd AFA tartalommal
kell csékkenteni.

Ez azt jelenti, hogy magdnszemélytsl szdrmazo (AFA nélkiili értékii) ingatlanok legfeljebb az
értékbecslésben szerepld piaci értékének, eladdskor figyelembe veends AFA tartalommal
csGkkentett 6sszegén keriiljenek 6nkormdnyzatunk birtokdba. Ily mddon a késébbi értékesitésnél
az eladdsi drban szerepld (a NAV-nak befizetends) AFA tartalom (pontosabban az eltéré AFA
szamitdsi szabdlyok) miatt nem kévetkezik be vagyonvesztés.

Fenti javaslatomat kiegészitem azzal, hogy az addtartozas fejében beszamitds esetén legfeljebb az
ingatlan értékbecslés szerinti értékének AFA-val csdkkentett dsszege max. 90 %-aért keriiljenek
beszamitdsra, ill. az adodtartozas Osszegét legfeljebb ezzel 06sszeggel tudja csokkenteni az
onkormanyzatunk tulajdondba kerlt ingatlan.

Ugyanakkor tovabbra is fontosnak tartom, ezért javaslom, hogy a korabbi gyakorlathoz hasonldan,
minden esetben a képvisel6-testiilet dontson a konkrét ingatlan adodtartozds fejében torténd
beszamitdsardl az ingatlan értékbecslésének, az addtartozds Osszegének és az ingatlan adatainak
ismeretében.

1.7. Termeészeti értékek megorzése, turizmus

Javaslom, hogy az 6nkormadnyzat gazdasagi programjaban, fejlesztési tervében szerepeljen a Tinnye,
és kornyékén fellelhetd felbecsiilhetetlen természeti kincsek védelme és turisztikai hasznositasa.

Javaslom turista utak kialakitasat, a kerékparos és gyalogos kozlekedés fejlesztését, Tinnye természeti
kincseinek és nevezetességeinek turisztikai célponttd torténd alakitdsat, mint kitlizend6é célokat a
gazdasagi programba, fejlesztési tervbe beépiteni.

1.8. Varosiasodas, iparosodas megakadalyozasa

Tobb, kordbbi felmérés megerGsitette, hogy az itt él6 lakosok szeretnék meg6rizni Tinnye kisfalusias,
természetkozeli jellegét. Ennek érdekében javaslom ezt rogziteni a gazdasagi programba, fejlesztési
tervbe.

Javaslom, hogy ezen dokumentumokban kerlljon rogzitésre, hogy Tinnyén az 6nkormanyzat a
természetkozeli, csendes, és K+F vallalkozasokat és beruhdazasokat részesiti elényben, az ipari, gyarté-
és Uzemi beruhazasokkal szemben.

Ugyanakkor (szintén a lakosok altal megfogalmazott fenti cél érdekében) Tinnyének nem célja az
elvarosiasodas, tehat a lakossagszam jelentds és kontrollalatlan novelése.

2. Konkrét fejlesztések, beruhazasok

Az aldbbiakban néhdany konkrét fejlesztésre teszek javaslatot.



2.1. Pohl udvar

Javaslom az 6nkormadnyzatunk tulajdondban |évé Pohl udvar kozosségi célu fejlesztését az alabbiak
szerint, és ezen témak beépitését a gazdasagi programba, fejlesztési tervbe.

2.1.1. Fedett kozosségi tér szinpadi, zenei eloadas lehetoséggel

Javaslok kialakitani egy fedett, de oldalait tekintve nyitott, tébb nézét/résztvevét befogadni képes
szabad téri elGadasra is lehet&séget biztositd kozosségi tér kialakitasat.

Elképzelésem szerint alaphelyzetben asztalokkal és székekkel, padokkal és/vagy pingpong asztalok
elhelyezésére, rendezvény idejére mobil szinpaddal és néz6tér kialakitasara lenne lehet6ség.

2.1.2. Szolgaltatdi sor kialakitasa

Az 6nkormanyzatunknak sajat forrasbdl és/vagy palyazatbdl ki kellene alakitania egy szolgaltatdkat
befogadni képes (akar konny(iszerkezetes) épuletegyiittest (épilet sort), amely éplleteket elsGsorban
a Pohl udvart, mint kozosségi teret kiszolgald, alabbi jellegli szolgaltaték vehetnék bérbe tartdsan
és/vagy id6szakosan:

* kavézo, cukraszda, siteményes

* sltode

* hamburgeres, szendvicses

* kif6zde

A fenti szolgdltatoi kialakitas kiszolgalasara épitett mellékhelyiségek kialakitasat is javaslom.

2.1.3. Kikapcsolddasi lehetoség, kozosségi terek

A lakosoknak elsGsorban egy, a gyerekeknek szant jatszotér kialakitdsa jelent hidanyt. Ezért javaslom,
hogy els@sorban ebbdl a célbdl, tehat a gyermekek és 6Sket kiséré sziileik szamara hozzunk létre
kozosségi teret, jatszoteret.

Ugyanakkor javaslom a felnGttek és az id6sebb korosztaly szamara is kozosségi terek kialakitasat, ahol
a lakosok lelilhetnek egy jét beszélgetni, kartyazni vagy sakkozni, akar a korabban emlitett, fedett, de
oldalaiban nyitott kdzdsségi teriileten.

Javaslom, hogy a Pohl udvar nem beépitett, Osszes tobbi terllete legyen zoldfellilet. Flvel,
novényekkel és faval beliltetve. A beépités és a zold felllet ardnyat ugy kell megtervezni, hogy a
zoldfelllet mértéke legaldbb 60% legyen.

2.2. Csapadékviz elvezetés

Nagyobb es6zések alkalmaval rendszeresen el6fordul, hogy a kérnyez6 szantéfoldekrdl a csapadékviz
a teleplilés utcait és telkeit elonti, még az orszagos utak is olykor viz ald keriilnek. Rendszeresen
elmossa a nem szilard burkolatu utakat, a szilard burkolatu (aszfalt) utakat vastag, rendkivil csuszos és
balesetveszélyes sarréteggel vonja be.

A f6 probléma, hogy sok helyen nincs valddi csapadékviz elvezetés, ES a helyzet kezelésére szolgald,
un. szikkaszté arkok nem megfelel6ek vagy nem elégségesek.

A fenti problémak megoldasa rendkivil fontos, slirget§ feladat, azonban a csapadékviz elvezetés
teleptlés szint(i megoldasa egy hosszu tavu, 6nkormanyzati ciklusokon ativel§ feladat és koltséges
beruhdzds. Emiatt mindenképpen tervezni kell, a témanak egyértelmlen a gazdasdgi programban,
fejlesztési tervben a helye.



Néhany évvel ezel6tt a csapadékviz elvezetés tervezésérdl, m(iszaki felllvizsgdlatardl széltak a
nyilvanos polgarmesteri tajékoztatasok. Nyilvdan minden beruhdzast a tervezéssel kell kezdeni, igy
ezzel nincs is semmi probléma. Azonban egy ideje err6l a témardl semmit nem hallani, a tervek és a
munka eredménye nem keriilt kozzétételre (semmilyen szinten és részletességben), az ezzel
kapcsolatos tajékoztatas teljességgel abbamaradt.

Megjeqgyzés:

Képvisel6ként tébb visszajelzést is kaptam a lakosoktdl, akik a fentiek miatt joggal kételkednek a csapadékviz
elvezetés terveinek és az elvezets rendszert érinté feliilvizsgdlat eredményének létében. Emiatt — bdr nem
feltétleniil része a jelen dokumentumnak — javaslom, hogy az ezzel kapcsolatos lakossdgi igények alapjén az
elkésziilt terveket és/vagy a feliilvizsgdlat eredményét hozzdk nyilvdnossdgra.

Javaslom, hogy a gazdasdagi programba, fejlesztési tervbe épitsik be a csapadékviz elvezetés teleplilés
szint(i megolddsat, a lakosok folyamatos tdjékoztatdsa mellett.

2.3. Gyalogatkelok (zebrak)

A 2020. évi koltségvetés vitdjaban mar javasoltam az épitési engedéllyel rendelkez6, am rendkiviil
magas koltségigény un. ,okos” zebra helyett/mellett egyszer( gyalogatkel6k kialakitasat is.

Ennek eredményeként kozlekedésmérndk bevonasaval kijelolésre keriilt hat helyszin, ahol az egyszerd
zebra szikséges lenne, ill. ahol annak feltételei megvannak vagy megteremthetdk.

Javaslom, hogy a gazdasagi programba, fejlesztési tervbe keriljon bele az egyszer( zebrak kialakitasa
is, az 0sszes (mind a hat) lehetséges helyszinnel.

Javaslom, hogy az egyszer(i zebrdkat az alabbi sorrendben térténd kialakitdssal épitsiik be a gazdasagi
programba, fejlesztési tervbe:

* Kossuth Lajos utca (a szovetkezeti vendéglénél)

* Bajcsy-Zsilinszky utca (Kossuth Lajos utcdhoz kozel, az északi oldalon a hentes Gzletnél)
* Piliscsabai lakdpark (a buszmegallonal, a Makkfaliget bejaratatél nem messze)

» Jaszfalusi Ut (a Zrinyi utcanal)

* Bocskai utca vége (a focipalya feldli részen, a buszmegallénal)

* Bajcsy-Zsilinszky utca (Kossuth Lajos utcahoz kozel, a déli oldalon)

2.4. Szilard burkolatu utcak

Javaslom a gazdasagi programba, fejlesztési tervbe beépiteni, hogy szilard burkolattal kell kialakitani
az alabbi utcakat:

* Damijanich utca

* Jozsef Attila utca

* Mediterran-volgy utcdi (a Bordka utca egy szakaszat leszamitva sehol nincs szilard
burkolatu ut)

* Kiralyvolgy lakott, még nem szilard burkolatu utcai

3. Telepiilési feladatlista

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 2. § (2) bekezdése elGirja az
onkormanyzatok széles nyilvanossagot megteremté mdikodését:

»Motv. 2. § (2) A helyi bnkormdnyzds a helyi kéziigyekben demokratikus mddon, széles kérii
nyilvanossdgot teremtve kifejezi ésmegvaldsitja a helyi kézakaratot.”

A demokrécia lényege, hogy a vdlasztott képviselGk és tisztvisel6k a valasztdpolgarok, a lakosok (a
nép) addéforintjaibdl, az 6 érdekiiket képviselve mikoddtesse a telepiilést. Ezért is szoktdk a demokracia



Unnepének tartani a népszavazasokat, mert ott a demokracia alapjait biztositd valasztépolgarok (nép)
kdzvetlenil fejtheti ki véleményét és érvényesitheti jogait.

Azonban a képviseleti demokracia egy telepilés életében nem merll ki az 5 évente megtartott
helyhatdsagi valasztdsokkal, szdmos mas forum is biztositja a lakosok részvételét a kozligyekben.
Lakossagi forumok, kozmeghallgatasok, partnerségi egyeztetések és konzultacidk, valamint a
kozvetlen informaciokért mas kérdésekben is lehet6ség van meghallgatni a lakosok véleményét.

Ennek érdekében valasztott képvisel6ként 6nalld kezdeményezésként utcabejdrasokat tartottam,
melynek eredményeként kozel szaz lakos részvételével, tobbségében a lakosok javaslatait tartalmazé
feladatlistat allitottam Gssze. A feladatlista kb. kétszaz javaslatot tartalmaz, feldlelve Tinnye minden
lakdteriiletének lakosai altal felmeril6 igényeket.

A feladatlista egyszertien bévithet6 és karbantarthatd, és megkilonbozteti a lakosok javaslatait és a
képviselG-testilet altal ezek alapjan elfogadot feladatok, teenddk listdjat. Azonban ezek
nyilvanossagdval egyszerlen biztosithatd a fent hivatkozott Motv. 2. § (2) bekezdés szerinti széles
nyilvdnossag, raadasul ennek pozitiv hozadéka (eredménye) az Onkormanyzat mikddésének
atlathatdsaga és a lakosok tajékoztatdsa terén elérhetd javulds.

A nyilvanos teleplilési feladatlista konkrét el6nyei:

* Segit elkeriilni a nem tervezett, sziikségtelen, ad-hoc beruhdazasokat;

* Mindenki lathatja, hogy az 6nkormanyzat milyen Uton halad, merre tart;

* Mindenki folyamatosan lathatja, hogy az Onkormanyzat milyen elvitathatatlan
eredményeket ér el a feladatok végrehajtasa soran;

* Avalasztépolgarok (lakosok) javasolhatnak, 6tletet adhatnak és észrevételt tehetnek olyan
onkormanyzati feladatra, amely a k6zosséget érinti, a koz0sség elGnyére valik;

* A képvisel6-testilet és a polgdrmester ezt a listdt, mint forras informaciét fel tudja
hasznalni a telepilés vezetése és menedzselése soran, hiszen l|athatja, hogy mely
feladatokat tart a lakossag fontosnak és melyek olyanok, amik halaszthaték;

* Ugyanakkor mas korilmények is befolyasoljak a telepiilés mikodését, hiszen bizonyos (pl.
palyazati) forrasok nem tetszéleges mértékben és (itemezésben dllnak rendelkezésre, ill.
bizonyos feladatokat torvények, jogszabalyok irnak el6;

* Ennek megfelel6en a képvisel6-testilet hozhatja meg a végsé dontést a feladatlista
tartalmardl és a feladatok javasolt sorrendjérél (melyek nincsenek kébe vésve, azok
egyfajta iranymutatdst adnak arrél, hogy milyen irdnyban és lépésekben haladjon a
teleplés fejlesztése és a feladatok ellatdsa);

* Konnyen becsllhets, hogy egy adott feladatra varhatdéan mikor keril majd sor, igy a
lakosok dnkormanyzatba vetett bizalma névekedhet.

A fenti megkérddjelezhetetlen el6nyok érdekében, javaslom az alabbiakat.

3.1. Legyen egy hivatalos telepiilési feladatlista

Javaslom, hogy legyen egy egységes, a telepilést érint6 nyilvanos feladatlista, amelyben egy helyen
Osszefoglalva tekinthet6k at az onkormanyzatunk el6tt allo, a képvisel6-testiilet altal elfogadott
feladatok, a testiletlink elfogadasara vagy elutasitasara varé (még el nem fogadott) lakossagi otletek
és javaslatok, valamint a mar megvalésult feladatok (pl. fejlesztések) is.

Ez a feladatlista szolgaljon naprakész informacidkkal arrél, hogyan all egy-egy folyamatban Iévé Ggy.

A telepiilés vezet6i, a polgdrmester és a képvisel6k is atlathaté és torzitdsmentes formdaban kapjanak
(hiteles) informaciét arrdl, hogy mik a lakosok igényei, preferencidi, tehat melyek azok a
teleplléslinket érint6 feladatok és fejlesztések, amelyeket az itt é16 lakosok fontosnak tartanak.



3.2. A telepiilési feladatlista legyen a gazdasagi program, fejlesztési terv része

Javaslom, hogy a telepiilési feladatlista legyen része a megalkotandd gazdasagi programnak,
fejlesztési tervnek. Ez egyfajta Uzenet is lenne a lakosok felé, hogy az & képviseletiik képviseld-
testlletlink és szerveink altal nem 6ncélu, és nem is cél nélkili, hanem valédi, értékes és folyamatos.

Ugyanakkor irdanyt mutatna a képvisel§-testllet szamara is abban a tekintetben, hogy a feladatlistat a
testilet miikodése és dontései soran figyelembe tudja venni.

A dontés tehat megmarad a képvisel6-testiilet (ill. a nevében és helyette bizonyos esetekben eljaré
polgarmester) kezében, és munkajukat és dontéseiket a lakosok daltal megfogalmazott feladatok és
azok prioritasainak figyelembe vételével végezhetik, ill. hozhatjak meg.

3.3. A telepiilési feladatlista aktualizalasa

Javaslom, hogy a telepiilési feladatlista legyen folyamatosan vagy rendszeresen (pl. évente)
aktualizdlva a lakosok visszajelzései, és a képvisel6-testiilet dontései alapjan.

A feladatok és azok sorrendje igény/lehetGség szerint mddosithatdk, hiszen a vald életben is
folyamatosan Uj feladatok keletkeznek, a kordbbiak allapota vagy fontossdga megvdltozhat, amit
figyelembe kell venni a mindenkori feladatlista és fontossagi sorrend kialakitasaban.

Bar a feladatlista folyamatosan kovet(het)i a dolgok alakulasat, a gazdasagi programban a lakossagi
javaslatok szervezett gyljtésének hataridejére javaslom, hogy jel6ljink meg egy naptari napot (pl.
szeptember 30.) vagy egy eseményt (pl. a kozmeghallgatast kovet6 X. nap).

Kérem tisztelt képvisel6-tarsaimat, hogy a fentiekben javasolt gondolatokat a képviselG-testilet
Ulésén megvitatni, elfogadni sziveskedjenek, valamint javaslom, hogy azokat 6nkormanyzatunk
gazdasagi programjaba, fejlesztési tervébe épitsik be.

Koszonom.

k.m.f

Laddanyi Péter
onkormanyzati képviseld, Tinnye
https://ladanyipeter.hu
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