TINNYE KOZSEG - UJ TELEPULESTERVE
FEJLESZTESI TERV ES TERVEZESI PROGRAM
LAKOSSAGI TAJEKOZTATO ANYAG

Tinnye Kdzség Képvisel6-testllete a 80/2022. (IX.28.) szamu dnkormanyzati hatarozataval dontott
Tinnye Kozség Uj Telepiiléstervének elkészitésérdl, és a telepiilésképi rendelet és telepiilésképi arculati
kézikdnyv fellilvizsgalatarol. Az Uj terv elkészitése, az dnkormanyzati és lakossagi médositasi igények,
valamint a féépitészi és épitéshatdsagi munka soran felmertilt szabalyozasi el6irasok atfogalmazasanak,
pontositasanak céljaval készul.

A Kormany 2021-ben id6kozben megalkotta a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél. Az Uj Kormanyrendelet a korabbiaktol eltéré fogalmakat vezetett be az egyes
tervfajtdk megnevezésére. Ennek megfeleléen telepilésterv keril kidolgozasra, amelynek részeiként
teleplilésfejlesztési terv és teleplilésrendezési terv készil.

A terv készitésénél a hatalyban lévé magasabbrend(i jogszabalyokban meghatarozott teriletrendezeési
kdvetelményeket vettilk figyelembe az alabbiak szerint:

- Orszagos Teriiletrendezési Terv (2018. Evi CXXXIX. torvény) 2018. évi CXXXIX. tdrvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl. E torvény célja, hogy az
orszag egészére, valamint egyes kiemelt térségekre meghatarozza a térségi teriletfelnasznalas
feltételeit, a mlszaki infrastruktura-halézatok Osszehangolt térbeli rendjét, a terllet- és
gazdaséagfejlesztés hatékony terileti, terilethasznélati orientalasa érdekében, tekintettel a
fenntarthatd fejlédésre, valamint a terlleti, taji, természeti, 6koldgiai és kulturalis adottsagok,
értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomanyos tajhasznalat megérzésére, illetve eréforrasok
védelmére. Az Orszag Szerkezeti Terve, meghatdrozza az orszagos teriletfelnasznalas
rendszerét, a telepiilések térbeli rendjét, az orszagos miiszaki infrastruktirahalézatok és egyedi
épitmények térbeli rendjét, valamint ezek 6sszefliggéseit.

- A fenti, azaz a 2018. Evi CXXXIX. torvény tartalmazza a Budapesti Agglomeracio
terlletrendezési tervét is (BATIT). A BATIT térségi szerkezeti terve, a telepilés térségi
terliletfelhasznalasanak és miszaki infrastruktura-haldzatanak térbeli rendjét hatarozza meg.

- PestMegye Tertiletrendezési Tervérdl sz6l6 10/2020. (VI.30.) dnkormanyzati rendelet, azaz Pest
Megye Tertletrendezési Terve (PmTrT).

Az Uj terv tartalma a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglalt el6irasoknak megfelelden késziil,
az alabbiak szerint:

A fejlesztési terv a telepilés jovéképének meghatarozasa mellett, a telepllés fejlédésének
meghatarozasara rogziti azokat a rovid, kdzép- és hosszu tavu célokat, feladatokat, telepulésfejlesztési
akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a teleplilés a tervszer, fenntarthaté és gazdasagos
fejlddése és lzemeltetése érdekében megvalositana.

A telepiilésterv, megalapoz6 vizsgélat alapjan készll, és a teleplléstervet alatdmasztd javaslat késziti
eld.

A helyi épitési szabalyzat a fejlesztési tervvel 6sszhangban készll, tartalmi kovetelményeit a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet alapjan.




1.1.A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

Tinnye Kozséq hatalyban 1évd telepilésrendezési eszkozei az alabbiak:

Tinnye Kdzség Teleplilésszerkezeti Terve - tobbszordsen modositott -: 53/2008. (XII. 18.) szam
hatarozat,

Tinnye Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve - tobbszordsen médositott -:
3/2000.(1V.28) szdmu rendelet.

Tinnye Kozség teleplléskép-védelmi rendelete: 12/2017. (X11.01.) szamu rendelet

Tinnye Kozség Telepllési Arculati Kézikonyve: 65/2017. (X11.15.) szdmu hatarozat

1.2. TERVEZESI PROGRAMELEMEK, A FEJLESZTESI TERV ELKESZITESEHEZ

A tervezési program célja, hogy a tébb évtizede elfogadott és az azéta eltelt iddszakban csak az aktualis
igények szerint mddositott — ezaltal nem korszer( — telepllésrendezési eszkdzok felilvizsgalata soran, a
mai kor igényeinek és a hatalyos hattérjogszabalyoknak megfeleld telepiilésterv és helyi épitési
szabalyzat készitése.

Uj helyi épitési szabalyzat megalkotasat nemcsak a felsébbrendii jogszabalyoknak valé megfeleltetés,
hanem a tdbbsz6ri modositas és az Ujonnan felmerilé kérdések és valtoztatasi igények — mind az érintett
lakossag, mind az oOnkormanyzat részérél — indokolja. Az Uj jogszabaly megalkotasat a korabbi
modositasok és az altalanos rendelet szilkséges 6sszehangolasa is indokoltta teszik.
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A telepUlésen miilkodo oktatasi, nevelési, egészsegugyi, igazgatasi és egyhazi intézmények az
eddigi telepiiléskozpont vegyes tertilet (Vt) helyett a tevékenységiiknek és rendeltetésiiknek
megfeleld intézményi vegyes (Vi) teriiletfelhasznalasi besorolast kapnak.

A hatélyos szabalyozasi terven az Ujonnan beépitésre szant és kialakitott Piliscsabai ut melletti
lakéterlletet, a kornyezetéhez igazodva falusias lakétertlet teriletfelhasznalasba kerdlt.

A beépités soran azonban a hasznalat jellege és a beépités karaktere is eltér a falusias
karaktertél, ezért a hatélyos telepulésszerkezeti terv szerinti kertvarosias lakéterUlet
terletfelhasznalasi egységbe kertil.

A hatélyos szabalyozasi terven a Bocskay Istvan utca és a Damjanich Janos utca kozotti
ingatlanok egy része — a korabbi hasznalat szerint — hétvégi hazas Udulé teriletfelhasznalas
besorolast kapott, de ma mar a kornyezetéhez és a hasznalatahoz igazodva a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv szerinti falusias lakoterilet teriiletfelhasznalasi egységbe kerdil.

A 033/10, 033/11, 033/12, 033/13 helyrajzi szamu ingatlanok — napelempark - a tényleges
hasznalat szerinti teriletfelhasznalast kapja, azaz altalanos mez6gazdasagi terilet helyett,
kilonleges beépitésre nem szan energiatermel6 teriiletfelnasznalasba kertl at.

A hatalyos szabalyozasi terven a Garancs-to mellett miikddé Pannon Borhaz és fogadé altalanos
mez6gazdasagi teriletfelnasznalas helyett a hatalyos telepllésszerkezeti terven szerinti
klldnleges beépitésre szant terilet terlletfelhasznalasi egységbe keril, valamint ezen tertlet
mellett miikddé ugynevezett Uvegtigris biifé teriiletével kibdvitve, hogy a tényleges hasznalat
szerinti terlletfelhasznélast kapja.

A Rakéczi Ferenc ut mogotti jelenleg kiskertes, valamint hagyoményos arutermeld
mezdgazdasagi terilet a hatalyos telepllésszerkezeti terv szerinti tervezett lakéterllet
terliletfelhasznalasa megsziinik, mivel a lakéterileti kialakitashoz szlikséges telekalakitasok nem
kezdédtek meg és jelenleg nincs is erre mutatd igény. Ennek megfeleléen a hatalyos
szabalyozasi terv szerinti altalanos mezdgazdasagi terilet besorolast kapja.

A perbali, 1104 szamu ut mentén a hatalyos telepulésszerkezeti terven kereskedelmi gazdasagi
terlletfelhasznélasba kijelolt terdlet (077/23, 077/24, 077/25, 077/27, 077/28, 077/29, 077/30,



077/31) megsziinik és a hatalyos szabalyozasi terv szerinti altalanos mezdgazdasagi terulet
besorolast kapja.

8.) A 7.)-es pont szerinti a hatalyos telepulésszerkezeti terven kijelolt kereskedelmi gazdasagi
terlletfelnasznalas az uj fejlesztési terven az M100-as gyorsforgalmi ut mentén kerdl kijelolésre
ugyanakkora terilettel.

9.) A Pet6fi Sandor utca 279/5 helyrajzi szamu ingatlan - teniszpalya és bufé - a falusias lako
terliletfelnasznalas helyett a tényleges hasznélatnak és rendeltetésnek megfeleléen
teleptiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasba keriil.

10.)A Perbali, 1104 szamd Gt mentén miikddé Holofon Mianyag Ujrahasznositd, Alapanyaggyarto
és Forgalmazo Zrt. a hulladékgazdalkodas tobb tertiletét lefedd tevékenységet végez.

A jelenlegi terlletfelhasznalas besorolas (Gksz) helyett a mikodési engedély és tényleges
tevékenység szerinti, az Uj jogszabalyoknak megfelelé besorolast kapja.

11.) A 721/7, 721/8, 721,9, 721/10, 721/11 helyrajzi szamu ingatlanokon a tulajdonos korabban
kereskedelmi, gazdasagi tevékenységet tervezett ezért ennek megfelelé teriletfelhasznalast
kapott. A tervezett beruhazas elmaradt és a tulajdonos kérte a hatélyos telepilésszerkezeti
terven és szabalyozasi terven jeldlt teriletfelnasznalas helyett a korabbi falusias lakd
terliletfelhasznalas visszaallitasat.

12.) A telepulésen 1évd temetdk felllvizsgélata, azaz még jelenleg is miikodd és a mar nem mikodd
temetdk kegyeleti parkokka sorolasa.

13.)A Zrinyi Miklos utca feletti még beépitetlen lakoterilet kiszabalyozott Utjainak a fellilvizsgalata.

Budapest, 2023. december 10.



